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Introduktion

Kunne du feenke dig at bo i et dejligt grant om-
rdde, med flotte granne skraenter, i en dyb leefyldt
skovlomme og med en storsldet udsigt over Vejle
Adal? Hvor stilheden hersker, selvom man bor i
byen? | en bebyggelse som byder pd lige det
ekstra, som ger, af livet leves lidt mere — s& glaed
dig til Den Granne Smaragd!

Formélet med Den Grgnne Smaragd er at skabe
et byggeri, som bidrager til en spaendende og po-
sitiv udvikling af det markante landskab ved Var-
devej — i et flot samspil mellem boliger og grenne
omré&der — med et nyskabende aestetisk byggeri i
absolutte kvalitetsmaterialer som bade beboerne
og Vejle by vil kunne gleede sig over.

G& p& opdagelse i dette katalog og se det smuk-
ke og spaendende byggeri med szerlig store ter-
rasser, opdag den gode udsigt fra lejlighederne,
fornem kvalitefen af inventar og hvidevarer — og
lad dig inspirere il hvordan livet kan leves.

Cod forngielse — og velkommen til Den Grenne
Smaragd.
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CASA FUTURA konceptet

Beliggenhed - Arkitektur - Design

Den Grenne Smaragd opfares efter CASA FUTURA konceptet.

Beliggenhed — arkitektur og design er centrale begreber i filosofien bag CASA FUTURA konceptet, idet malet er
at skabe boliger, der er kendetegnet ved god beliggenhed, modeme og tidlas arkitektur samt en udstyrsstandard
med designet i hgjssedet. Det er filstraebt i en CASA FUTURA bolig, at der ikke skal foretages tilkab, da boligerne
er fuldt udstyret — | Den Grenne Smaragd er boligeme f.eks. inklusiv B&O TV og musikanlaeg.

Malet er at skabe boliger, som i dag, men ogsé pd sigt, skaber glaede og veerdi for beboeme ud fra en tro
p&, at arkitekiur og design giver en daglig zestefisk oplevelse, som giver beboeme identitet og overskud i det

daglige.

Filosofien er ogsd, at bygninger udirykker sig bedst i en helhed, hvor arkitekter har taget hensyn til den virkelighed
og det landskab, som bebyggelsen ligger i.

Boligerne er til det urbane menneske, som vaerdszetter disse kvaliteter, og som gerne vil bo midt i byen.

REFERENCER /TIDLIGERE BYGGERIER:

Giber A, Marslet Torvet 1, Silkeborg Melleparken, Skanderborg
Herholtsvej, Silkeborg Skovbrynet, Lille Grundet Vejle Hjernet, Skanderborg
Lysbro Fabrikker, Silkeborg Ranunkelvej, Hedensted Bageparken, Silkeborg

Alle referencer kan opleves p& CASA FUTURAS hjemmeside: www.casafutura.dk

CASA FUTURA
August 2007
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Antal boliger

Den Grenne Smaragd opferes i 2 etaper.
Etape 1 bestar af 2 bygninger p& henholdsvis 5
og 7 etager med i alt 31 boliger.

Etope 2 bestér af 1 bygning pd 11 efager inde-
holdende 51 boliger.




DEN GR

Friis & Moltke

Tegnestuen Friis & Moltke i Arhus har tegnet dette boligprojekt i Vejle. Tegnestuen blev sfartet |
1955 af Knud Friis og Elmar Moltke, som hurtigt slog navnet fast med en lang raekke af vellyk-
kede enfamiliehuse og andre boligprojekter.

Tegnestuen udviklede sig hastigt gennem 50'erne, 60'eme og 70'erne til at vaere en af landets
absolut toneangivende arkitekivirksomheder forbundet med et personligt og saeregent udiryk.
Indlevelsen i de konkrefe opgaver og bygherreres seerlige @nsker forbundet med en ligefrem
og eerlig tilgang til materialer og formudtryk er den rede radd gennem alle tegnestuens arbej-
der, der i dag breder sig over alle typer of byggesager.

| disse &r, hvor det arkitekitegnede boligbyggeri for alvor er kommet i fokus, og behovet for
skreeddersyede og spaendende boliger er stigende, er det eksira spasendende at vaere akfiv
part i denne belge af modeme kvalitetsboliger. Friis & Moltke betragter det som en stor ud-

fordring og et privilegium at formgive, nyforfolke og udfordre med udgangspunkt i vor sfolte
fradition.

Arkitekt MAA Mikkel Wienberg,
medindehaver af Friis & Moltke
— har formgivet og fegnet

Den Grenne Smaragd.
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Anerkendelse
afl byggeriet

Friis og Moltkes flotte svungne linier i Den Granne

-
- 'ﬁ‘

Smaragd har allerede pd nuveerende stadie op-
n&et opmaerksomhed og anerkendelse.

1. Den Grenne Smaragd er blevet udvalgt fil at
repraesentere dansk arkitektur i bogen “Global
Danish Architecture”. Bogen udgives over hele

-

verden og repraesenterer det byggeri i Danmark,

L

i e

som fortiener mest global opmaerksomhed.

2. Den Grenne Smaragd er blevet fremhaevet i
den danske regerings udspil til god dansk arkitek-

turpolitik om, hvordan man udvikler dansk kvalitets

arkitekiur. Den Grgnne Smaragd har opnéet an-
erkendelse ved pd& fornemmeste vis at tilpasse sig
b&de det landskabelige terrsen og den bymaes-

-

sige bebyggelse i en smuk helhed.
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Vejle

Vejle er en levende og spaendende by. En by som har alt, hvad hjertet begaerer — og lidt fil. Et absolut oplagt sfed
for familiens hjem.

Vejle er med sit bakkede landskab, skenne skove, fiord, lystb&ddehavn, golfbaner og flere skenne badestrande, et
meget attraktivt og populeert sted at vaere.
Desuden byder Vejle pa et rigt og varieret kunst- og kulturliv.

Vejle er en af Danmarks 10 sterste defailhandelsbyer. Der arbejdes kraftigt fra kommunens og Vejle byrads side pé,
at byen bliver nr. 1 i byudvikling — Vejle er nefop karet til arets ivaerksaetterby.

Erhvervschef Mogens Toft fra Vejle Kommune har disse kommentarer til Vejle:

"Veile og hele Trekantomrédet er i en rivende udvikling. Vejle er et vaskstomrade pd haide med Kabenhavn og Ar-
hus, og kendsgemingeme er, at Vejle Kommune efter strukiurreformen er blevet landets 6. starste kommune med over
104.000 indbyggere og er desuden den nye Region Syddanmarks hovedstad.

Erhvervslivet er i rivende udvikling, beskeeftigelsen er hej og arbejdslasheden er historisk lav. Vejle er en filflytrermag-
net. Udbudte parcelhusgrunde rives vaek, nér de udbydes. For at imadekomme efterspargslen er der flere spaendende
boligprojekter i gang.

Til trods for den store udvikling bevarer Vejle sin status som en kommune med en dejlig natur med fiorden og Vejle
Adal som den gennemgdende akse.”
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Udsigt fra bebyggelsen

Fakta om afstande

Bebyggelsen er beliggende Vardevej 104, 7100 Vejle

Vejle station: 2,4 km
Streget i Vejle: 1,4 km

Til indkeb (Netto): 350 m.

Vejle Handelsskole: 1,1 km

Vejle Stadion: 2,9 km
Musikteatret: 1,6 km

Off. transport:

hvorfra liniebus 2, 214 og
307 kerer.

100 m il busstoppested,




Vejle Adal

Den Granne Smaragd ligger som en del of et stort rekreativt areal pé kanten of Vejle Adal. Stedet er en del of en
spaendende planlaegning, hvor rekreative kvaliteter gé&r hand i hadnd med @nsket om en spaendende nyskabende
arkitektur og velfungerende boligomréder.

Vejle Adal er karakteriseret ved en bred, flad bund og stejle sider med en hejdeforskel pé naesten 100 meter. Om-
kring Vardevej opleves de bratte stejle sider mod nord meget naert med den flotte teette bevoksning af levskov og
store begetraser. P& den anden side af Vardevej breder Adalen og den teetie bybebyggelse sig, og markerer flot
byen p& den flade bund. Mod syd er der séledes udsigt ud over byen og de sydlige skraenter, og mod est kig over
Vejle Fjord.

Selve bebyggelsen placerer sig, sammen med Sandegraven, pd kanten mellem den feette by og den mere &bne og
spredte forstadsbebyggelse.

Terraenet danner pd sfedet en dyb leefyldt lomme, omgivet af skovbevoksning i Uhre Skov, og med den flotte stejle
skraent som en ryg i baggrunden.

Et s& markant landskab kraever en bygning med et staerkt udiryk som modspil, men som samtidig har et overordnet
koncept, som spiller med p& det fremiraedende landskab, og som derfor bliver en samlet enhed og fortszettelse af

landskabet.
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Bebyggelsens placering

Bebyggelsen ligger p& Vardevej 104, 7100 Vejle — teet pd Boulevarden/ringvejen, som giver nem adgang il hele

Vejles infrastruktur.
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Bygn. A

“P.a kanlaeg’

Kirke

Bygn. B

Sandegrave

Bygn. C
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Bebyggelsens hovedidé

Bebyggelsens hovedidé arbejder med det stzerke og karakteristiske landskab som en vaesentlig inspirationskilde.
Ved at lade bebyggelsen spille sammen med landskabet, tilpasser bebyggelsen sig bade den grenne skreent og
den bymaessige placering ved Vardevej. Dette ses i husefs form, som afspejler terraenets bevaegelse og under-
streger den sydvendte lomme og massive grenne ryg, som terraenet danner pd stedet. Mod Vardevej straskker
bygningen sin facade ud mod vejen, og indpasser sig i den eksisterende facadelinie langs vejen.

P& midten trapper bygningen ned, og harmonerer séledes med omgivelserne, bade skraenten, byen og de lave
foranliggende bygninger.

Den skalamaessige nedtrapning efter omgivelserne danner sdledes en raekke store tagterrasser med plads il et
hyggeligt milig med grenne planter og udeophold med en storslet udsigt.

Ved at dele bebyggelsen op i tre separate bygninger, kan den nedirappes og skabe nogle dejlige opholdssteder
i arealerne mellem husene. Denne opdeling i tre bygninger og den forholdsvis frie underetage, giver bebyggelsen
et &bent og transparent udiryk, med mange flotte kig mellem husene.

Der skabes en spaendende gren oase foran husene, som giver plads til adskillige akfiviteter. Denne grenne oase
ses som et praecist vandret rekreativt plateau som afslutning af skreentens bevaegelse, og som et roligt og reflekte-
rende opholdssted.

ANKOMST OG PARKERING

Der efableres 1 parkeringsplads pr. bolig, som placeres i umiddelbar naerhed il boligens elevator og opgang.
Athaengig af boligtype er p-pladserne placeret under bygningere eller langs ankomstvejen ved bygningeme.
Parkeringspladserne langs omré&dets nordlige kant infegreres i terraenet, hvorved pladserne opleves som en del of
skreenten og landskabet. Desuden efableres et antal geeste ppladser.
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Boligerne udvendig

Bebyggelsens samlede udiryk vil vaere let og transparent med de store glasarealer og &bne

forbindelser mellem og under husene.

Bygningemes facade er opbygget stilrent, og saommen med de store udskaeringer fil vinduer
dannes et enkelt og grafisk elegant udryk.

Kombinationen af de lette facadepartier og de gennemsigtige terrassevaern betyder, at den
samlede bebyggelse fremstér let, elegant og imadekommende.




Boliger set fra parken




Unikke terrasser

Terrasserne i Den Granne Smaragd er en helt seerlig karakteristika og kvalitet
ved byggeriet. Store private terrasser har vaeret omdrejningspunkiet i bebyg-
gelsen, hvor ensket er at give beboeme i Den Granne Smaragd en kvalitets
dimension udover det seedvanlige. Bebyggelsen ligger i en dyb leefyldt skov-
lomme, som giver lae og ro pé terrassere samt et flot kig il Vejle Adal.

Alle boliger har syd- og/eller vestvendte unikke private ferrasser i en god
bredde, udfert i gedigne materialer med hdrditraes bund, matteret
glasveern og traehé&ndliste. Terrasseme varierer fra 13 m? fil 98 m?2
med en gennemsnitlig sterrelse pd 22 m?|

Her er der plads og en storsl@et udsigt. Roligt og fredfyldt, selvom
man bor i byen. Og mulighed for at sidde og hygge ved grillen.
Der er endda mulighed for at etablere en ferrassehave.
Kun fantasien saetter graenser for de
store ferrassers anvendelse!







Boligtyper

Boligerne i Den Grenne Smaragd varierer i brutio sterrelse fra 88 fil 176 m2. Boligernes opholdsrum vender alle

mod vest og ligger derfor optimalt for solen. Alle boliger har samtidig store syd/vestvendte private terrasser.

Foruden det store lysindfald dybt ind i boligen, har alle boliger et individuelt praeg pé& grund af de store unikke terrasser samt
de forskelligartede indretninger — s& der findes kun dejlige boliger i Den Granne Smaragd. Fulde af lys og skabt il liv.

Bygning A indeholder 11 boliger fordelt pa 6 boligtyper.
Bygning B indeholder 20 boliger fordelt p& 8 boligtyper.

P& de efterfelgende sider er der vist visualiseringer aof 4 udvalgte lejlighedstyper (B-6, B-3, B-1 og A-2). Disse 4 lejligheds-
typer repraesenterer et bredt udsnit of samtlige boliger.

B-2 B-1

TERRAEN
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Stuen — lejlighed B6




Der er plads fil livsgleede




Uanset hvilken bolig man veelger f&r man kvalitet og moderne design

Stuen — lejlighed A2
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Den Grgnne Smaragd ligger teet p& centrum, men alligevel er der ogsé fred og ro og en smuk udsigt fil de granne omgivelser

e ——————

Stuen — lejlighed B1
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Bang & Olufsen — Sound & Vision

lyd og billede er en naturlig del af hverdagen. | Den Granne Smaragd er der i alle boliger monteret Bang &
Olufsen TV og musikanlaeg, for at give filvaerelsen en ekstra god dimension.

Hos Bang & Olufsen er vi drevet af en vision: af have mod il at overskride greenser for at skabe oplevelser,
der overrasker og holder. Med en teknologi, der tager forskud pd fremtiden, vil vi skabe produkter, der skaber
gleede, og som er designet fil at give maksimal komfort.

Det er 80 ar siden, Bang & Olufsen praesenterede sine farste ideer. Ar effer &r strasber vi effer at overraske og
begeistre med unikke koncepter og produkter.
lad os vise dig en helt ny made at leve med lyd og billede pa.

Velkommen il dit nye hjem.

Dnsker man som kaber af boligen af fravaelge Bang & Olufsen er det muligh mod en reduk-
fion i boligens salgspris. Det er ogs& muligt af aendre i Bang & Olufsen pakkens sam-
mensaetning. Som standard medfelger nedenstéende produkter:

BeoSound 4
Beolab 4000
BeoVision 8 26"

Bang & Olufsen i Silkeborg er valgt som leverander til Den
Grenne Smaragd, hvor kaber inviteres fil en
produkipraesentation.

TELEFON, TV, INTERNET

Der etableres 2 stk. tomrarsinstallationer.

Kaber baerer selv udgifterne il filslutning og forbindelse
fil de enkelte operatarer.
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Bang & Olutsen — Sound & Vision il

BeoSound 4 |

Den nye BeoSound 4 ger det endnu lettere for dig at Iytte fil din yndlings-
musik — og tage den med dig. Nu kan du afspille cd'er og Iytte fil FM,
og samfidig far du nye muligheder for at optage lyd med det integrerede
digitale hukommelseskort.

Det skulpturelle design af BeoSound 4 er smukt fra alle sider. Den svage
heeldning ger det let af bruge displayet ovenfra, og det er en &ben invi- | LOFD
fation til at g& hen til, rere ved og bruge BeoSound 4. BeoSound 4 ger
indiryk, uanset hvor du placerer det — pd ef bord, p& vaeggen eller p& en
gulvstand. Din musik bliver leftere tilgaengelig, transportabel og en sterre

nydelse.

Bang Liaiwl.-

e BeoSound 4
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ReoVision 8

Det nye BeoVision 8 26" ligner ikke ef almindeligt fladskaermsfiernsyn. Det er enestdende lyd- og bil-
ledkvalitet i et enestéende koncept.

Skaermen repraesenterer det nyeste inden for LCD med en ny hajglans overflade, der forstaerker konfrast

og farvegengivelse i billedet

Set forfra er BeoVision 8 fladt. Men set fra siden ligner det ef L med det markante scenelignende plo-
teau, der bryder fladen forneden. Idéen hos Bang & Olufsens chefdesigner David Lewis er at lade de-
signet bryde med tendensen til, at den ene fladskaerm ligner den anden. BeoVision 8 ger fladskaermen

fil en unik og fredimensionel oplevelse.

Beolab 4000

Beolab 4000 heijttalerens bladformede, blade kurver er ikke kun en zestefisk nydelse, men ogsé et
udiryk for intelligent design. Formen og den szerlige ribbekonstruktion p& bagsiden serger for, at der
kan komme Iuft til hgittaleren, og at overskudsvarmen kan slippe vaek.

Beolab 4000 er designet, s& den kan fremstilles af ét stykke aluminium, hvilket eliminerer enhver dis-

sonans eller forvraengning fra skarpe kanfer.
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LIFA inventar

— Jacob Jensen
Lifa kommer fra oldislandsk og betyder liv — og det er lige netop det du f&r med Lifa. Rammeme er gennemtzenkte,
utraditionelle og fulde of nye muligheder. Det er bare op fil dig at veelge.

Lifa er tegnet af en af vores egne mest respekterede designere Jacob Jensen. Han har teenkt og tegnet Lifa. Og dermed
har han fgjet endnu et element til raekken af smé& og store revolutioner.

Gennem et originalt, enkelt og i dag klassisk formsprog, har Jacob Jensen gang p& gang vist os at de produkter, som
indgér i vores hverdag, kan rumme en stille skanhed. Hans sen, Timothy Jacob Jensen, fortsaetter denne tradition og

beriger vores hverdag med nyskabelser og foraget aestetik.

| boligerne medfelger der Bang & Olufsen tv og musikanleeg, se mere side 25. Jacob Jensen har ogsé designet pro-
dukter fil Bang & Olufsen, og dermed er der skabt en perfekt helhed og sammenhaeng i boligernes indretning.

Inventarfortegnelse udleveres til kaber.

Jacob Jensen Timothy Jacob Jensen



Inventar leverander

Smag er i haj grad individuel, og da vi ansker, at alle skal have lige netop den inventarlgsning, de dregmmer om,
inviteres alle kabere il et individuelt made hos Lifa Design i Arhus. Der vil ved madet blive gennemgdet de enkeltes

eventuelle ensker til endringer af inventaret og keberne har mulighed for at veelge i hele Lifas sorfiment fil bade kek-
ken og bad.

Kaber far rabat p& eventuelt tilkeb.

LIFA Designs forretning i Arhus
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Smukt, prakiisk og funktionelt.

Kokken — Lejlighed B6

Kitchen 1 fra Jacob Jensen.



i

forstées af alle mennesker”
Jacob Jensen.




Rent, elegant og stilfuldt

Kokken — Lejlighed B3
LIFA Design Ultimate

Infegreret kaleskab

DEN GRONNE D 32




Fra “fint nok” fil “hold da op!”

Kokken — Lejlighed A2
Kitchen 2 fra Jacob Jensen

Integreret keleskab og opvaskemaskine
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Hvidevarer

Miele er en tysk koncern, der producerer harde hvidevarer af topkvalitet p& fabrikker i Tyskland og har datterselskaber
over det mesfe af verden.

Miele husholdningsprodukt er skabt til 20 ars drift, eller ca. 10.000 driftstimer. For at opnd& dette er der ikke plads fil
kompromisser og valget af materialer, komponenter samt forarbejdningen af produkfet foretages derfor ogs@ med stor

omhu.

Herved opnés ikke blot en lang levetid. Et Miele produkt er ogs& mindre servicekraevende og giver faerre problemer
og aergrelser for forbrugeren. Og herer til markedets ypperste produkter.

Som emhaette vaelges model af anerkendt fabrikat beregnet il centraludsugning, da Miele ikke leverer centraludsug-
ningsanlaeg.

ALTID BEDRE



INDBYGNINGSOVN
H 4100 B STAL

OPVASKEMASKINE G 1172 VI

VASKEMASKINE W 1513

Energiklasse A

6 programmer

Enkel befiening
Elekiromekanisk styring
Stor ovnrude

Clean Glas
[indvendigt p& ovnder,
3 lags)

Perfect Clean emalje

i ovnrum

Softtouch betjening
Panel i rusffritstel
Autorsensor
Elekiromekanisk indstilling
of afkalkningsanlaeg
Update funkfion
Energiklasse A,
opvaskeresultat A,
torreresuliat A

13 I. vand, 1.05 kWh
v/ spareprogram
Lydniveau 48 dB

Fuldelekironisk
Softronic-styring
Maengdeautomatik med
Fuzzy Llogic

Kapacitet 5 kg
En-knaps programvalg
Enkeltlinie display
Slagfast 2 komponentluge
i topkvalitet

Ekstra befjeningskomfort
m/stor

lugedbning — 30 & cm

Emudlednings- og
keleluftssystem

Kelig front 50°
Kapacifet, nefto 50 I.
HxBxDicm:

60 x 56,0-56,8 x 56

12 kuverter
Kontrollamper for
pafyldning of salf og
aofspaendingsmiddel p&
panel

Kontrollamper for
vandtillzb og
vandafleb p& panel
Bornesikring
HxBxDicm:

81 [0.5/+6) x 60 x 57

Emaljeret front
HxBxDicm:

85 x59,5x58
Angivelse of resttid
Energiforbrug A,
Vaskevirkning A,
Centrifugeringsvirkning B

GLASKERAMISK KOGEPLADE
KM 500

KOLE-/FRYSESKAB KFN 8763
SD ED

Hilight varmelegemer
Fingerfouch
befieningspanel i front

4 automatik-kogezoner
Restvarmeindikator

Digital angivelse af
varmeeffekt fra 1-9
Forreste venstre kogezone:

180 mm &, 1800 W

Fritstéende model i st
Elekironisk styring
HxBxDicm:
198,2 x 59,7 x 63,2
Lydniveau 39 dB
Energiklasse A+

(321 kWh pr. &r)

Helt freonfrit

Taster for superkel og
Superfrost

Keleskab: 269 1.
Fryseskab: 89 I.

Fuldelektronisk
kondensterretumpler
Kapacitet 6 kg =111 1.
Elektronisk
fugtighedsmaling
En-knaps programvalg
/ terretrin og terring

pé tid

Udglatning og finish-uld
program
Antikrgl-automatik

24 timers fidsforvalg

+ Forreste hgjre kogezone:
145 mm @, 1200 W

« Bagerste venstre
kogezone:
145 mm @, 1200 W

+ Bagerste hgjre kogezone:

210 mm @, 2200 W

Udstyr keleskab:

+ Afrimningsaufomatik

+  Forkromet forkant p&
brudsikre glashylder

+  Forkromet flaskehylde

Udstyr i fryseskab:
« 3 fransparente fryseskuffer
«  NofFrost (automatisk

afrimning)

« Angivelse of resttid
+  Skéneprogram med
reduceret varme
« Enkelilinie display
» 2 komponentluge i

topkvalitet
+ Emaljeret front
o lysitromlen
* HxBxDicm:
85 x 60 x 60
+ Energiklasse B
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Bad og sanitet

Badevaerelserne indrettes med naturstensgulve i formatet 30 x 30 cm med gulwarme. Der
opsaettes hvide rekianguleere mosaikfliser i brusenichen.

Der anvendes et vaeghaengt toilet i hvid porceleen af den kendte gode kvalitet fra If6.

Handvasken er integreret i bordpladen, og herunder er der ef skabsarrangement. Vandha-
ner og blandingsbatteri er af det anerkendte fabrikat Bérma.

Der er valgfrihed mellem felgende 3 typer stengulve:

Skiffer sort Slebne Sct. Vincent
Granada jurasten
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Boligermne indvendig

Indvendigt udferes boligen i rene og moderme materialer.

Indvendige vaegge er letbetonvaegge med malerbehandlet glasfilt, hvilket giver en glat
overflade. loftet er malerbehandlede befonelementer med spor.

| soveveerelset er der monteret skydeders skabsarrangement.
P& gulve i opholdsrum, kekken og vaerelser er der lamelparket.

Farvevalg og design kan frit sammensaettes indenfor budgettet i henhold fil boligens pris-
blad. De viste inventarlasninger er inkluderet i boligens pris.

Gulve:

Der er valgfrihed mellem ask, eg, og beg, lakeret eller olieret, lamelparket:

o il
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Sovevaerelse — B1




Plan-
fegninger

Pa de naeste 14 sider w-
ses plantegninger over de
farskellige bolighyper —lad
dig Inspirere of gd pd op-
dagelsa 1 dit rye hlem.

il B A L

—
5al |1. |2
Byaning A A
Areal brutto/netto m? | 100491 | 100491
Antal vaarelsar 2 2
Terrasse m? 15 15
%=1 1:100

Bolighype A-1 er beliggende pi 1.0g 2.5ali bygning A Lejligheden er en
stor 3 rums bolig mied 2 veerelser og opholddsrum med Sbent kekken og
stor terrasse. Fra emtreen er der adgang 4l lejlighedens badevasrelss
samt indbygget garderobe. Stusfopholdsrurmmet ligger | &ben
forbindelse med kakkenet, og er indrettet med store glaspartier som
sikrer dagslys dybt ind i lejligheden. Fra stuen er der adgang til en stor
vestvendt terrasse med udsigt til byen og det nyanlagte parkanlzg.
Boligens to veerelser er begge orenteret mod est Soveveerelset er
placeret | umiddelbar kontakt til badeveerelsst. | soveveerelset er der
etableret en stor skabsvaeg | rummets fulde bredde.
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Sal 1. 2, |3
Bygning A [ A A
Areal brutto/mettom?® | 88/70 | 88/70 | 88/79
Antal vaaralsar 2 2 2
Terrasse m' 14 14 14
Mal 1:100

Baligtype A-2 &r beliggends pa 1.-3.sal i bygning ALejligheden placener
sig cenftralt i bygningen, og er en stor 3 rums bolig med 2 verelser og
opholdsrum med Abent kekken og stor terrasse. Fra gangen, med
rurmnmelige skabs- oggardercbefadi liteter, er der adgang til lejlighedens
badeveeralse samt de to ovrige verelser Stuefopholdsrummet ligger |
dben forbindelse med kekkenet, og er indrettet med store glasparter
rmiod west, som sikrer dagshys dybt ind i lejligheden. Lejlighed erne har
saarlig stort hysindfald, da der Bdue er terrasser | etagen ovenover. Fra
stuen er der adgang til en stor vestwendt tarrasse med udsigt til byen og
det nyanlagte parkanlzeg.

Sowvevarelset er etableret med et stort skabsamangement og er placeret
i naer komtakt til badevaerelset.
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Mo R A

5al 1. 2 | 3.
Byagning A A A
&real bnmto/netto m® | 94/85 | 94/85 | 94485
Antal vaerelser 2 2 2
Terrasse m? 16 13 16
Mal 1:100

Boligtype A-3 er beliggende pa 1.- 3.sal | byagning A Lejligheden er an
rummelig 3 rums bolig med 2 vaerlser og opholdsrum med &bent
kakken og stor terrasse. Fra entreen er der adgang til lejlighedens
badevaerzlse sarmt indbygget garderobe. Stuefopholdsrummet ligger i
aben forbindelse med kekkenet, og er indrettet med store glaspartier
mod syd og wvest, som sikrer dagslys dybt ind i lgligheden.
Glaspartiernes orientering sikrer et godt og levende lysindfald, samt en
warieret udsigt. Fra stuen er der adgang til den store vestvendte terrasse
red udsigt il byen og det nyanlagte parkanlasg.

Baoligens to veerelser er orienteret mod hkw. ost og syd. Sovevaeralset e
placeret i umiddelbar kontakt til badeveerelset. | sovevarelset er der
etableret skabsveeq i immets fulde bredde.
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Sal 3.

Bygning A
Areal brutto/netto m? o6/88
Antal vamlser 2
Terrassa m? 18
MAI 1:100

Boligtype A-4 eren penthouse lignende lejlighed beliggende pa 3. sal i
bygning A. Lejligheden er en stor 3 rums bolig med 2 veerelser og
opholdsrum med 3bent kekken, og udmeerker sig med en stor terrasse
mod bide west og nord. Fra entreen er der adgang til lejlighedens
badewerelse samt indbywgget gardercbe. Stuefopholdsrummet ligger i
dben forbindelse med kakkenet, og er indrettet med store glaspartier
miod to verdenshjarmer, som sikrer dagshlys dybt ind | lejligheden. Fra
stuen er der adgang til den store vestvendte terrasse med udsigt owver
Vejle Adal, byen samit det nyanlagte parkanlzg.

Boligens to wvaerelser er begge orienteret mod ost. Soveverelset er
placeret | umiddelbar kontakt til badeveerelset. | sovevaerelset er der
etableret en skabsvaeg | rummets fulde bredde.
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Sal 4,

Bvaning A

Areal brutto/netto m? 122/113
Antal vaeralser 2
Terrasse m? 31

Mal 1: 100

Baligtype A-5 er en unik penthousslejlighed beliggende pd 4. sal i
bygning A. Lejligheden eren stor 3 rums baolig med 2 vaerelser walk-in
coset og ophaldsrum med dkent kekken og storterrasse. Fra entreen er
der adgang til lejlighedens centrale badewverelse samt de to vaerelser
med rurmmelige skabsforhold. Gangforlabet munder ud | det centrale
kakken/alrum, hvor kakkenet opdeler rummet | en opholdsafdeling og
en spiseafdeling. Rurnmet er indrettet med store glaspartier mod vest,
somn sikrer dagslys dybt ind i lgjligheden. Fra stuen er der adgang til en
stor terrasse med udsigt over Vejle Adal byen og til det nyanlagts
parkanlzg Terrassen udformes med glasvaem, =3 udsynet fra boligens
ophaoldsrurn ikke slaras.

Sovevaerelset er placerat | forlngelse af ot walk-in cosst og 0 tet
kontakt til badevazrelset
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Sal 4,

Bygning A

Areal brutho/netto m? 119110
Antal vaaralser 2
Terrasse m? 30

[ =1 1:100

Boligtype A& er en unik penthouselejlighed beliggende pa 4 =al i
bygning A. Lejligheden er en stor 3 rums balig med 2 vaerelser, walk-in
closet og opholdsrum med 3bent kskken og stor termasse. Fra entreen er
der adgang til lejlighedens centrale badeverelse samt de to veerelser
med rummelige skabsforhold. Gangforebet munder ud i det centrale
kakkenSalnum, hvor kokkenet opdeler rummet | en opholdsafdeling og
en spiseafdeling. Rurnmet er indrettet med store glaspartier miod vest,
som sikrer dagslys dybtind i lejligheden. Fra stuen er der adgandg til en
stor terrasse | hele bygningens bredde med udsigt over Vejle Adal, byen
og til det nyanlagte parkanlzeg. Terrassen udformes med glasvaern, 53
udsynet fra boligens opholdsrum ikke sleres.

Sovewverelset er placeret | forlangelse af ot walk-in closst og i teet
komtakt til badevaerelset.
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Sal 1. 2 3
Bvgning B B B
Areal brutto/nettom® 96/81  96/81  06/81
Antal varalsar F) 2 2
Terrasse m’* 16 18 19
Mal 1:100

Boligtype B-1 er beliggende pa 1.-3.s5al | bygning B. Lejligheden ligger
centralt i bygningen, og er en stor 3 rums bolig med 2 vaerelser og
opholdsrum med dbent kakken og stor terrasse. Entreen munder ud i
kaskkenfalrum, hworfra der er adgang til lejlighedens to vaerelser. | Aben
forbindelse med kekkenet findes opholds- og spiseplads. Rummet er
indrettet med store glaspartier mod vest, som sikrer dagslys dybt ind i
lejligheden. Fra stuen er der adgang til den store terrasse med udsigt til
byen og det nyanlagte parkanlzeg.

Sovevaerelset er placeret | taet kontakt til badevaerelset med indbyggeds
shabe.
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Sal 1. 2. 3. 4, 5.
Byvgning B B B B B
Areal brutto/metto m® 93781 03781 93781 93/81 03781
Antal vaerelser 2 2 2 2 2
Tarrassa m? 15 15 14 149 18
Mal 1:100

Boligtype B-2 er beliggende pa 1.-5.s5al i bygning B. Lejligheden ligger
centralt i byaningen, og er en stor 3 rurms bolig med 2 vaerelsar ag
ophaldsrumn med dbenit kokken og stor termasse. Entreen munder ud |
kakkenfalrurm, hvorfra der er adgang til lejlighedens to vaerelser. | dben
forbindelse med kekkenet findes opholds- og spiseplads. Rummet er
indrettet med store glaspartier mod vest, som sikrer dagshys dylot ind i
lejligheden. Fra stuen er der adgang til den store termrasse med udsigt til
det nyanlagte parkanl=eg. og afhaengig af etage. er der en storsldet
udsigt over Vajle Adal.

Sovevaerelset er placereti t=et kontakt til bad evaerelset med indbyggede

skakbe,
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Sal 1. 2, 3
Byaning B B B

Areal brutto/netto m®  109/04  100/94  109/04
Antal vaerelser 3 3 3
Terrassa m? 38 18 39

Kal 1:100

Boligtyps B-3 er beliggende pa 1.-3.sal i byaning B. Lejligheden ligger i
bygningens sydlige del, og er en stor 4 rums balig med 3 vemelser og
opholdsrurm i dben forbindelse med kakken og en saerlig stor syd- og
west vendt terrasse.Entreen leder ud i det centrale kakkenfalrurm, hvorfra
der er adgang til lgjlighedens tre vaerelser. | aben forbindelse med
kokkenet findes opholds- og spiseplads. Rurmmet er indrettet med store
glaspartier mod to verdenshjornet som sikrer dagslys dybt ind i
lejligheden. Fra stuen er der adgang til terrassen med udsigt til Vejla by
sanmt det nyanlagte parkan leg.

| sowevaerelset findes en rurmmelig skabs vaeq og udgang til temrassen.
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Sal

Bvgning

Areal brutto/netto m?
Antal vaeralser
Tarrasse m?

|

Mal 1:100

Boligtype B4 er em ssrdeles unik penthouse lignende lejlighed
beliggende pa 4.5ali bygning B. Lejligheden ligger i bygningens sydlige
del, og eren smerlig stor 4 rums bolig med 3 vaerelser, 2 badewveerelser og
stort sammenh@Engende opholdsrum med 2bent kekken og stor
terrasse. | dben forbindelse med kekkenst findes spisepladsen. |
rurnrmets sydlige del findes den rummelige opholdsafdeling med to
udgange til den store sydvest vendte temrasse og storsldet udsigt over
Wejle Adal, byen og det myanlagte parkanl eeg. Rummet er ind rettet mied
store glaspartier mod to verdenshjomer, som sikrer dagshs dybt ind i
lejligheden. Lejlighedens master bedroom ligger i tilkmytning il
opholdsrummet, og bestar desuden af walk-in closat, eget badevaeralss
of udgang til terrassen.
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B o 40

Sal _ ) -l"": S
Bygning B

Areal brutto/netto m? 143/128 1

Antal vaerelser 2 N

Tarmrassa m? &l 5 e

Mal 1: 100

Boligtype B-5 er en saerdeles wnik penthouse ligrende lejlighed
b=liggende pa 5.5al i bygning B. Lejligheden liggeri bygningens sydlige

del, og er en stor 3 rums bolig med 2 vaerelser og sammenhazngends Sl o
ophaldsrum med abent kakken og sedig stor sydvestvendt terrasse. | L
dben forbindelse med kekkenet findes opholds- og spiseplads. Rummet el T,

er indrettet med store glaspartier mod to verdenshjermer, som sikrer

dagshys dybot ind i lejligheden. Fra stuen er der adgang til den store I =
terrasse med storsliset udsigt over Vejle Adal, byen og det nyanlagte ;‘TE
B . [
parkanl &g. | det rummelige sovevaeralse er der indbyggede skabs. 1 pois
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Dk ks bl e o by i &l
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B | [ f-----Bf----{:
sal B
Byaning B
Areal brutto/netto m? 1487135 [ weoq =
Antal vaeralser 3 bk
Terrasse m* 08
=] 1:100

=

Boligtype B-& er em serdeles unik penthouse lejlighed beliggende pa 6.
sal oversti bygning B.Lejligheden ligger | byaningens sydlige del, og er
en stor 4 rums bolig med 3 weerelser 2 badeveerelser og stort
sammenhangends ophaldsrum i dben forbindelse med kakken og stor
terrasse | dben forbindelse med kokkenet findes spiseplads. | numimets
sydlige delfindes den rummelige opholdsafdeling med wudgang til den
ekstracrdinger store 98 m2 sydvest vendte terrasse og med storsldet
udsigt til ¥ejle Adal byen og det nyanlagte parkanleg. Rummet er I:I
indrettet med store glaspartier mod to werdenshjerner, som sikrer ®

L ]
‘alalala
WU

dagslys dybt ind i lejligheden. Lejlighedens master bedroom ligger i
tilkriytring til ophaldsrummet, og bestar desuden af walkdn closet og
eget badeveralse. —
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Sal

Eyaning

Areal brutto/netto m?
Antal vaerelser
Terrasse m*

MEl

1. 2,

B B
103790 103/90
3 3

16 22
1:100

£ 4, 5

B B B
103790 103/90 103790
3 3 3

16 21 2

Boligtype B-7 er beliggende pa 1.- 5.5ali bygning B,og er em rummelig 4
rurns bolig med 3 vaerelser og et stort sammenhangend e ophaldsrum
med abent kekken og stor terrasse. | dben forbindelse med kakkenst
findes spiseplads og opholdsafdeling med udgang til den vest vendie
terrasse of udsigr til det ryvanlagte parkanlag e everste B-7
lejligheder har desuden en storsldet udsigt over Vejle Adal, byen samt
det myanlagte parkanlzeg. Rummet er indrettet med store glaspartier
mid to vendenshj@mer, sorm sikrer dagslys dybt ind i lejligheden.

WU | Ve T il

il || ‘e o

¥

¥ jple Meys eskcal

Bygning B

“

=
e
| 1

Dipreacsho i kiin &

Dian wiska laflghad arbsdlgganda & 5 =l

Car kol iogas lorkehold for sandringer 8l paojekict



Sal

Evgning
Areal brutto/netto me

Antal vaarelsar
Terrassa m?

Mal

6.

B
111798
3

28

12100

Boligtype B8 er en unik penthouse lejlighed beliggende ewerst i
bygning B pa &. sal. Lejligheden er en rummelig 4 rums bolig med 3
wveerelser og et stort sammenheengende ophald srum med abent kakken
o stor terrasse. | dben forbindelse med kakkenet findes spiseplads og
ophold safdeling med udgang til den store terrasse og med storslast
udsigt til Vejle Adal, byen og det nyanlagte parkanlzg. Rummet er
indrettet med store glaspartier mod to verdershjemer, som sikrer
dagslys dybt ind i lejligheden. | soveverelset er der etableret en
rurnmelig ind bygget skabsvaeg.
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Jura

HVORFOR ANDELSBOLIG?
Der er valgt en andelsboligform, fordi erfaringen er, at denne boliglasning appellerer til mange mennesker, der ikke

ser boligen som et investeringsobjekt, men som et sted, hvor man bor og lever.

Erfaringen er ogsd, at man via denne boligform og det at vaere sammen om at skabe en ny og unik bebyggelse,
etablerer en identitet og et faellesskab, som beboerne i bebyggelsen har glaede af mange ér fremover.

| andelsboligtanken og grundlaget ligger ogsd, ot man skal tage del i de opgaver, som der métte veere i andelsbo-
ligforeningen, herunder som bestyrelsesmedlem. Der er sdledes spaendende og udfordrende opgaver i andelsbolig-
foreningen.

Andelsboligforeningen stiftes, nér der er et tilsiraekkeligt antal kabere af andelsbeviserne.

Andelshaveren kaber et andelsbevis og bliver derved medeijer of andelsboligforeningen. Derigennem opnées reffen
fil at bo i den valgte bolig.

Andelsboligforeningen finansierer boligerne med andelstilskud for 20% vedkommende og realkreditlén for 80% ved-
kommende.

Se om finansieringen naermere under afsnittet “Finansiering”.
Andelshaveren haefter ikke personligt for andelsboligforeningens l&n i realkreditinstituttet.

Der er i brochuren indsat vedfaegter for andelsboligforeningen, séledes som disse forventes vediaget p& den sfiftende
generalforsamling.

Grunden udstykkes som en sokkelgrund, og foreningen har pligtig medlemsskab il Grundejerforeningen Den Granne
Smaragd, som varetager ren- og vedligeholdelse af grenne omréder, veje og p-arealer.



DET ER | PROJEKTET SIKRET:

at

at

af

af

af

af

at

af

af

at

kabeme ikke belastes af omkostinger il eventuelt usolgte boliger, idet Smaragd Bolig A/S pétager sig denne
risiko,

boligerne leveres il den fastsatte pris, sdledes at projektudbyder pétager sig risikoen ved funderings- og forure-
ningsforhold, udsving i byggeomkostninger mv.,

andelshaveren ikke har nogen personlig haeftelse for andelsboligforeningens 1én ud over pligt fil at befale bolig-
afgift, feellesudgifter samt andelsbevis,

kebeme har fortrydelsesret indenfor 6 hverdage efter kabet uden omkostninger,
andelshaveren farst betaler for andelsbeviset 8 dage fer indflytning i boligen og indfil da sfiller bankgaranti,
arealet of boligen fremgdr aof denne brochure og er beregnet i henhold til bekendtgerelse om brutioarealer,

der er udarbejdet og udleveres driftsbudget, som indeholder andelsboligforeningens driftsudgifter, herunder hen-
saettelse il vedligeholdelse,

enfreprengren iht. AB 92 haefter i 5 &r for fejl og mangler,

kebesummen for andelsbeviset ferst frigives nér:
* andelsboligforeningen er sfiftet,
* andelsboligforeningen har f&et finglyst adkomst uden praejudicerende retsanmaerkninger,

® der har veeret atholdt afleveringsforretning og andelsboligforeningen har modiaget byggeriet uden vaesentlige
mangler og

® kabers andelsbolig er klar til at blive taget i brug.

der er afsat kr. 25.000,00 inkl. moms til andelsboligforeningens egne tekniske og juridiske rédgivere.
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Kab

HVORDAN K@BES ANDELSBOLIGEN?2

Boligen kebes ved at man hos ejendomsmaegleren underskriver en tegningsaftale med andelsboligforeningen under
stiftelse.

Tegningsaftalen giver kaberen ref fil den konkrefe bolig, som er beskrevet i tegningsaftalen.

Alle boliger er nummereret.

Samtidig med retten fil den konkrefe bolig erhverver kaberen andel af boligforeningen svarende til den samlede formue
i foreningen.

Projektudbyder filirseder tegningsaftalen p& vegne af foreningen under stiftelse, og kaber har herefter 6 dages for
frydelsesret.

Boligerne szelges efter "farst til malle” princippet, hvilket betyder, at den, der ferst tiliraeder en tegningsaftale, ferst
vaelger bolig.

Nér befingelserne for at p&begynde byggeriet er opfyldt, skal kaber ved pdakrav fra Seberg Advokater A/S stille bank-
garanti for andelsbeviset og som garantitekst benyttes vejledende standardgarantitekst ved nybyggede andelsboliger
udarbejdet af Advokatrédet, Dansk Ejendomsmaeglerforening m fl.

GARANTIERNE SKAL STILLES MED FOLGENDE TEKST

“Til sikkerhed for (kebers navn og adresse)

Opfyldelse af tegningsaftale vedrerende keb af bolig nr. p& ABF Den Grenne Smaragd som vist i brochuren

"Den Grenne Smaragd” stiller undertegnede pengeinstitut garanti for stor kr.
(skriver kroner)

Garantien er gaeldende il den jf. nedenfor om garantiperiode.




Keber og dennes bank gares opmaerksom pé, at sselger har valgt at fravige felgende punkter i ovennsevnte stand-

ardgarantitekst:

at kebesummen farst kan frigives, nér de fornadne myndighedsgodkendelser i henhold il tegningsaftalen og
enfreprisekontrakten foreligger,

at kebesummen farst kan frigives, nér det er dokumenteret, at alle filslutningsafgifter mv. er betalt.

Baggrunden for at saelger har valgt af fravige disse betingelser er, at def er erfaringen, at disse oplysninger farst bliver
filgeengelige flere maneder efter aflevering of byggeriet. Seelger indestér naturligvis for, at der kommer ibrugtagning-
stilladelse, samt at tilslumingsafgifter bliver betalt.

Det bemaerkes, at en garanti, og dermed udgiften til samme, kan afleses af et depot aof vaerdipapirer eller en kontant
deponering i eget pengeinstitut. En evt. udgift til garantistillelse er projekiudbyder uvedkommende.

DAKNINGSOMFANG

Garantien sidestilles med en kontant deponering og daekker inden for garantisummen ethvert krav, som projekiudbyder
har mod keber som felge of aftalerne, der er stillet garanti for, herunder projekiudbyders eventuelle krav ved kabers
misligholdelse af aftalerne.

DEPONERING
Garantien afleses efter p&krav fra projekiudbyder, dennes advokat eller pengeinstitut, af konfant deponering senest 8
dage fer overtagelsesdagen.

FRIGIVELSE AF GARANTIBELBET/DET DEPONEREDE BEL&B
Carantibelgbet frigives il projektudbyder, nér der er lyst endeligt anmaerkningsfrit skede og boligen kan ibrugtages
uden veesentlige mangler, jf. Aimindelige Befingelser for byggeri 1992.

GARANTIPERIODE

Carantien skal veere gaeldende fil den forudsatte overtagelsesdag med fillaeg aof & méneder.
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Finansiering

FINANSIERING /BOLIGAFGIFT
Nar projekiudbyder har modtaget underskrevne tegningsaftaler p& 75% af de udbudte 31 boliger indkaldes der fil
stiftende generalforsamling i “ABF Den Granne Smaragd”.

Det er den nye andelsboligforening, der bestemmer, hvordan byggeriet skal finansieres, og projekiudbyder har fil
foreningens brug indhentet filbud herpé fra flere realkreditinstitutter.

En del of kebesummen for ejendommen finansieres via 20% andelsindskud og de resterende 80% af kabesummen
finansieres ved, at andelsboligforeningen optager realkredilén med pant i ejendommen. Der er ingen personlig haef-
felse.

Der er et utal af forskellige laneprodukter p& markedet, og der kommer lzbende nye produkter til.

De konkrefe beregninger p& de mest atiraktive beléninger fremgér af boligydelsesberegning udleveret af maegler.
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FALLESUDGIFTER
Der er ved andelsboligforeningens drift en raekke udgifter, der fordeles pd alle boliger, herunder:
Ejendomsskatter
Forsikringer
Udvendig renholdelse
Udvendig vedligeholdelse
Revision
Renovation

Der er udarbejdet et drifisbudget for ABF Den Grenne Smaragd. Budgettet udleveres af maegler.
Det er i budgettet forudsat, at andelshaveren selv renholder mere private arealer sésom gangarealer og terrasser.

Det bemaerkes, at der i budgettet ikke er afsat et belgb il fornyelse af energimaerke efter 5 &r, da dette beror pd en
individuel forhandling med energimaerkekonsulenten jf. lov om energimaerker.

ANDELSBOUGENS SKATTEM/A SSIGE FORHOLD
Andelsboliger er ikke et skatteobjekt, hvilket betyder, ot man ikke, hverken personligt eller i foreningen, far skatte-
fradrag for renteudgifterne, men til gengaeld skal man ikke betole ejendomsvaerdiskat.

BOUGYDELSE

Der vil for pensionister (+65) vaere mulighed for at f& boligydelse med pt. op fil kr. 3.051,00 ménedligt.

Ydelsen er indkomst og formuebestemt, og 40% of belabet er rent tilskud, som man kan vaelge alene ot modtage
og derudover kan man som lan f& 60% af ydelsen. Lanet ydes til en rente svarende fil halvdelen af nationalbankens
diskonto pr. 1. okiober éret forud for tilskudsaret. Lanet ydes af kommunen, som til gengaeld skal have sikkerhed i
andelsbeviset. L&net forfalder fil indfrielse ved salg af andelsbeviset.
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PRISREGULERINGSKIAUSUL
Der tages forbehold for af regulere prisen p& usolgte andelsboliger som felge af de almindelige prisstigninger i sam-
fundet eller som felge af reguleringer i skatter og afgifter.

BYGGEGARANTI OG MANGELUDBEDRING
Projektudbyder sikrer, at der veelges en eller flere serigse entreprenarer til at gennemfere byggeriet. Arkitekt og ingenier ferer

filsyn med, at byggeriet gennemferes i overensstemmelse med brochuren.

Entreprenaren sfiller ved byggeriets start en saedvanlig garanti p& 15% aof entreprisesummen ekskl. moms fil sikkerhed for
byggeriefs gennemferelse og udbedring of mangler.

| forbindelse med overtagelsen af boligen vil kaber blive indkaldt fil en mangelgennemgang af entreprenaren.
Forud for denne gennemgang er boligen blevet gennemgdet af arkitekien og entreprenaren.

| forbindelse med mangelgennemgangen med keber, gennemgds arkitekiens og entreprenarens mangelliste og der
filfajes de mangler, som kaber derudover matte finde.

Entreprenaren er s& forpligfet til snarest muligt af udbedre disse mangler.

Entreprengrens garanti nedskrives efter byggeriets aflevering til 10%. Og efter et ars mangelgennemgang il 2%, som
efter 5 &rs mangelgennemgang nedskrives til 0%.

Hovedentreprenaren haefter i 5 &r for fejl og mangler.
Forholdet til enfreprenaren reguleres i.h.t AB 92 (Almindelige betingelser for byggeri of 1992), og efter reglsaet er det
bygherren (andelsboligforeningen|, som indkalder entreprenaren til 1 og 5 érs mangelgennemgang.

Andelsboligforeningen opfordres fil inden hhv. 1 &r og 5 é&r fra afleveringen af byggeriet af rette skrifflig henvendelse
fil entreprenaren, safremt der er mangler, der skal udbedres.



TIDSPLAN

Projektefs opstart og igangsaetning er fra projektudbyders side betinget of, at projekiudbyder har modtaget under

skrevne aftale p& 75% af de udbudte 31 boliger.
Det forventes imidlertid, at forudsaetingerne for af igangsaette byggeriet af boligerne er opfyldt i efter&ret 2007

Boligerne forventes i s& fald at kunne leveres i efteréret 2008. Praecist tidspunkt for aflevering af boligere fastszettes
senest i sommeren 2008.

SKITSEFORBEHOLD
Denne brochure er lavet ud fra et skitseprojekt, og der tages derfor forbehold for, at der kan ske mindre aendringer i

forhold til det beskrevne og fil visualiseringerne, idet graes, fraer mv. er vist i udvokset sterrelse. Graes nysds og fraeer
leveres i seedvanlig plantestarrelse.

Det bemaerkes af visualiseringer er udarbejdet uden spor i loft.

Der tages forbehold for at saelge de averste boliger som ejerboliger.
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Samarbejdspartnere

PROJEKTUDBYDER
Udbyder er Smaragd Bolig A/S

PROJEKTADVOKAT

Seberg Advokater A/S blev etableret i 1985 af advokat Jon Seberg. Seberg Advokater A/S er specialiseret indenfor
fast ejendom, specielt nybyggede boligprojekter og er i gieblikket (medio 2007) r&dgiver i forbindelse med boligpro-
iekter over hele Jylland og Sjeelland med mere end 1.000 boliger.

Seberg Advokater A/S ekspederer endvidere ejebolighandler, forestér overdragelse af erhvervsejendomme og be-

skaeftiger sig med entrepriseret.

Det preeciseres, ar radgivere, herunder projektadvokat, er antaget aof projekiudbyder og derfor ikke repraesenterer
foreningen eller de enkelte kabere.



UDVENDIG

INDVENDIG

Ydervaegge:
Tag:

Vinduer og dere:
Terrasser:

Faelles arealer:

Gulve:

Paneler:
Vaegge:

Lofter:

Indvendige dare:

Elinstallation:

Telefon og antenne:

Kakken:
Bad:
Sanitet:

Harde hvidevarer:

Materialebeskrivelse

Facaden er opbygget med tung indervaeg, isolering, armeringsnet og indfarvet facadepuds
Tagpap

Trae/Alu

Udferes med h&rdt trae

Anlaegges med graes og enkelte traeer.

Inferne veje med belaegningssten. Stier med stenmel.

Der er parketgulve i alle opholdsrum

| bad er der natursten

Hvidmalede

Vaegge spartles og der opsaettes filt som malerbehandles
Lofter er huldaek med spor, hvidmalede

lofthgide er ca. 250 cm

Clatte celledere

Hver bolig udstyres med lovpligtige elinstallationer

Der etableres tomrer for 2 stk. telefonstik og 2 stk. antennestik
Som beskrevet pa side 29

Som beskrevet pd side 36

Som beskrevet pd side 36

Som beskrevet pa side 34
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Dokumentsamling

- Tegningsaftale

- Erklzering om fortrydelsesret

- Udbydergaranti

- [Hoved|entrepreprisekontrakt

- Betinget skade

- Vedteegter for ABF Den Granne Smaragd

- Vedteegter for Grundejerforeningen Den Grenne Smaragd

- Projekiudviklings- og styringskontrakt
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side 84

side 87

67 DEN GRONNE SMARAGD



TEGNINGSAFTALE
for

ABF Den Granne Smaragd, Vejle

Undertegnede

Navn

Adresse

T

E-mail

Tegner herved andelsbevis stort kr.

med filknyttet ret fil bolig nr. som angivet pd vedhaeftede beliggenheds-

plan samt med filknyttet depotrum og p-plads.

Boligen har et bruttoareal pé m2. Kagber er bekendt med, at boligens areal er
beregnet efter bekendtgerelse om bruttoarealer, dvs. at boligen er mélt udvendigt, og for

etagebyggeri med andel af feelles gangareal.

Budgetteret manedlig boligydelse kr.

med filleeg af feellesudgifter anslaet il kr.

Den af foreningen reserverede ejendom er en sokkelgrund beliggende p&
matr.nr. del nr. x og del nr. x of del nr. 1 af matr.nr. 384, Engene, Vejle Jorder, og af mar.
nr. 385, Engene, Vejle Jorder.

Indflytning fastlaegges, nar 75% af boligerne er solgt, men forventet indflyining er

Projekiudbyder kan opdele projeket i etaper.
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Nar begge parter har underskrevet tegningsaftalen, deponerer kaber kr. 25.000 fil sik-
kerhed for kabet.

Garanti eller deponeringskonto for restkabesummen for andelsbeviset skal stilles ved pa-
krav fra projektudbyders advokat.

Ved garantistillelse anvendes en standardgaranti udarbejdet af Advokatradet, Andelsboli-

gernes Faellesrepraesentation, DE, Dansk Byggeri, Finansrédet og Realkreditrédet.

Keber og dennes bank geres opmaerksom pd, af szelger har valgt af fravige felgende

punkter i ovennaevnte standardgarantitekst:

at kebesummen farst kan frigives, nér de fornedne myndighedsgodkendelser i
henhold fil tegningsaftalen og entreprisekontrakten foreligger

at kabesummen farst kan frigives, nar det er dokumenteret, at alle tilsluings-
afgifter, mv. er befalt.

Baggrunden for atf szelger har valgt at fravige disse befingelser er, at det reducerer omkost
ningerme og det er erfaringen, at ovennaevnte oplysninger m.v. ferst bliver filgeengelige
flere méneder efter aoflevering af byggeriet. Szelger indestér dog naturligvis for, af der
kommer ibrugtagningstilladelse, samt at filslutningsafgifter bliver betalt.

Undertegnede andelshaver kaber herved det ovenfor beskrevne andelsbevis med retten 1il
at overtage den ovenfor beskrevne bolig.

Kaber har modiaget og gennemgdet:

Brochuren "Den Grenne Smaragd” med vedtaegter, materialebeskrivelse, skade, erklee-
ring om fortrydelsesret, grundejerforeningsvedizegt og udbydergaranti samt projektudvik-
lings- og styringskontrakt.

Boligafgiftsberegning

Budget for feellesudgifter

Underfegnede andelshaver har gjort mig neje bekendt med projektet, herunder:

at andelsboligen er privat opfert uden offentlig ydelsesstette,

at andelsboligen er finansieret ved 20 % eget indskud og 80 % kreditforeningslén
uden personlig haeftelse for andelshaveren,

at neervaerende dftale er bindende, if. dog saerskilt erklaering om
fortrydelsesret,



at
af

at

at

at

af

at

af

neervaerende affale ikke kan geres betinget fra andelshaverens side,
andelshaveren alene kan udirsede pd& den i tegningsbetingelserne og
vedtzegterne beskrevne made,

andelshaveren er pligtig fil af tage boligen i brug, nér denne er indflymingsklar,
samt fil af befale boligydelse fra overtagelsesdatoen,

byggerief szettes i gang, ndr 75% af andelsbeviserne er solgt,

aftalen er betinget af, ot andelshaveren tilirseder “oplysning om fortrydelsesret”
andelsboligforeningen omfatter 31 boliger,

aftalen er betinget af, at der opnés endelig og bindende byggetilladelse fil def
forudsatte byggeri,

andelsboligforeningen er pligtig fil at vaere medlem af grundejerforeningen,
som bestér aof s&vel andelsboligforeningen som andre ejere af ejendomme pé
ejendommen beliggende matr.nr. del nr. 1 af matr.nr. 384, Engene, Vejle
Jorder, og matr.nr. 385, Engene, Vejle Jorder, og at grundejerforeningen
filskedes og er ansvarlig for og forestar driften af feellesarealer.

Undertegnede andelshaver er oplyst om:

at

af
at

af

at

at

at

af

at

af
at

andelshaveren alene haefter med sit indskud og pligt fil af betale boligafgift og
feellesudgifter, og at der ingen haeftelser er derudover,

udbyder garanterer for af foreningen ikke belastes af eventuelt usolgte boliger,
andelshaveren har forirydelsesret i overensstemmelse med betingelserne anfert
i seerskilt erkleering om forfrydelsesret,

kontantprisen p& boligen fremgdr af boligafgiftsberegningen udleveret of
maegleren,

finansieringen endnu ikke er fastlagt, idet lanet hjemtages af foreningen efter
stiftelsen,

der er anfert altferativ finansieringslasning,

arealet of de enkelte boliger fremgdr af brochuren,

andelshaveren har f&et udleveret driftsbudget, blandt andet med oplysning om
afszettelse fil udvendig vedligeholdelse,

projekiudbyder fordeler depotrummene og p-pladserne mellem andelshaverne,
enfreprengren haefter i 5 &r for fejl og mangler i henhold il AB 92,
kebesummen for andelsbeviset farst frigives nér boligen kan overtages, og skede
fil andelsboligforeningen er lyst uden prasjudicerende refsanmaerkninger.

Saberg Advokater A/S kan filirsede naervaerende tegningsaftale p& vegne andelsbolig-

foreningen, ogsé fer andelsboligforeningen er stiffet, med den virkning, at fortrydelsesret-

ten laber fra underskriften.

Bilag:

Beliggenhedsplan
Oplysning om fortrydelsesret
Brochure

Driftsbudget

for ABF Den Grenne Smaragd

Saberg Advokater A/S
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ERKLARING
om forfrydelsesret vedrarende keb af andelsbolig i ABF Den Granne Smaragd, Vejle

Kaber

kan treede filbage fra (fortryde) en affale om keb of andelsbolig i ABF Den Granne Sma-
ragd, hvis keber opfylder samtlige de betingelser, der fremgdr af dette bilag.

De naermere regler om forirydelsesreften findes i kap. 2 i lov nr. 391 of 14. juli 1995
om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom m.v.

1. Forirydelsesfristen

Hvis kaber vil fortryde sit kab, skal keber give szelger og seelgers ejendomsformidler skrift-
lig underreming herom inden 6 hverdage at regne fra den dag aftalen indgds, uanset
om affalen er betinget af ef eller flere forhold. Ved beregning af fristen medregnes ikke
lerdage, sendage, helligdage og grundlovsdag.

Underreting om, at keber vil fortryde kabet, skal vaere kommet frem til saelger eller den-
nes ejendomsformidler inden fristens udlgb.

2. Betaling af godigerelse fil szelgeren.
Hvis keber vil fortryde kabet, skal kaber ikke betale godigerelse.
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UDBYDERGARANTI
vedrerende usolgte andelsboliger og budgetoverskridelse af byggebudget
for ABF Den Grenne Smaragd

| forbindelse med opfaerelsen af boliger beliggende Vardevej, 7100 Vejle, afgiver un-
dertegnede projekiudbyder Smaragd Bolig A/S, overfor ABF Den Granne Smaragd og
byggelansgivende pengeinstitut felgende erklzering:

Smaragd Bolig A/S indestar for, og beerer alle udgifter, ved usolgte boliger p& ibrug-
tagningstidspunkfet, herunder for s& vidt angdr andelsindskud, boligafgift, renteudgifter,
feellesudgifter mv.

Indest@elsen forudsaetter,

at ABF Den Granne Smaragd ikke haever boligafgiften ud over det i budgettet med
de i udbudsmaterialet forudsatte l&n beregnede, med mindre det er aftalt med
udbyder,

at Smaragd Bolig A/S mé& benytte boliger fil udlejning og udstilling efter ABF Den
Grgnne Smaragds godkendelse af lejer,

at ABF Den Granne Smaragd ikke i avrigt forefager sédanne aendringer i projekfet,
at boligernes salgbarhed nedszettes, med mindre det er aftalt med udbyder,

at ABF Den Granne Smaragd ikke sendrer p& projektets finansiering, samt

at ABF Den Granne Smaragd ikke udskifter de af selskabet valgte samarbejds-

parinere, herunder entreprenar, arkitekt, pengeinstitut, realkreditinstitut mv., med
mindre der mellem parterne er enighed herom.

Smaragd Bolig A/S garanterer og indestar for, at det samlede budget for byggeriet pé&
kr. XX XXX XXX, XX overholdes, b&de for s& vidt angér overskridelser p& budgetposter samt
for s& vidt angdr ubudgetterede udgifter.

Besparelser pd enkelte budgetposter udlignes s&ledes med hinanden.
Viser det samlede budget et overskud, accepterer ABF Den Granne Smaragd, at dette
overskud filfalder Smaragd Bolig A/S.

Garantien daekker ikke sddanne udgifter, der falger af, at ABF Den Grgnne Smaragd
foretager dispositioner, der ikke er forudsat i udbuds- og budgetmaterialet.



Silkeborg, den (HOVED)ENTREPRISEKONTRAKT

For Smaragd Bolig A/S  For ABF Den Grenne Smaragd

Mellem ABF Den Granne Smaragd
c/o Sagberg Advokater A/S
(formand) Torvet 1A
8600 Silkeborg

som bygherre

=Y

Som fag/hovedentreprenar
er indgdet naervaerende enfrepriseatiale

om udferelse af: 31 andelsboliger beliggende Vardevej, 7100 Vejle.

Opgavens hovedindhold beskrives:

Opferelse af 31 boliger p& ejendommen Vardevej, 7100 Vejle.

Boligerne udferes i henhold til projekt fra Friis & Moltke.

Den aftalte pris indeholder ikke inventar og hvidevarer.

Prisen indeholder vejanlzeg, kloakanlaeg, belsegninger og haveanlzeg som skitse.
Prisen omfatter forbrug og vinterforanstaliinger.

§ 1 AFTALEGRUNDLAG

For aftalen geelder felgende skriftlige grund:
Naervaerende kontrakt inkl. bilag A
Salgsbrochure

Entreprengrens tilbud af (dato)

AB 92
Ydelsesbeskrivelse udarbejdet af Friis & Moltke
Rateplan vedrgrende betaling af enfreprisesum

| filfeelde af indbyrdes uoverensstemmelser mellem dokumentermes angivelser har doku-
menterne — ved fortolkning — rangorden i nsevnte raskkefolge.
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Det er affalt, at fag/hovedentreprenaren p& bygherrens vegne forestér afgraensningen/
koordineringen af arbejdsmiligarbejdet vedrerende byggeriet.

§ 2 FORBEHOLD

For entfreprisen gaelder felgende forbehold/forudsaetninger:

Danske Entreprengrers standardforbehold

Det er ved naervaerende kontrakt lagt il grund, at myndighederne ikke — jfr. Lov om forure-
net jord — sfiller vilkar for, eller modsaetter sig opgravning og flyiing af jord omfattet af
entreprisen, og at myndighedernes eventuelle afgerelse herom er entreprengren i haende
senest p& def i § 4 anferfe pabegyndelsestidspunkt. Denne forudsaetning indebaerer
ingen indskraenkninger i enfreprenarens rettigheder efter § 15 stk. 4 i AB 92.

Ovennaevnte forbehold mv. viger dog for modstridende bestemmelser i naervaerende
aftaledokument og de ad § 1 nr. 1 neevnte bilag.

§ 3 ENTREPRISESUMMEN
Entreprisen udferes for kr. xx,xx incl. moms. Skriver kroner
Prisen er fast indfil 12 maneder regnet fra byggestart.

§ 4 TIDSPLAN M.V.
Byggetiden er fasfsat il 12-14 mdéneder fra igangsaeting aof byggeriet med fillseg of 3
ugers ferie.

§ 5 SIKKERHEDSSTILLELSE

Entreprengren stiller arbejdsgaranti overfor bygherren i henhold til AB 92 § 6.
Arbejdsgaranti fastsaettes il kr. xx,xx. (15 % af hovedentreprisesummen ekskl. moms)
Sikkerhed stilles inden 8 arbejdsdage fra indgéelsen af naervaerende kontrakt.

Til sikkerhed for betaling meddeler bygherren transport i byggekredit fil udbetaling ved
arkitekfens godkendelse af de enkelte rater.
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§ 6 FORSINKELSE
Ved ansvarspddragende forsinkelse af arbejdets feerdiggerelsestermin, jfr. AB 92, betfaler
enfreprengren en bod p& kr. 3.000 pr. uge pr. bolig, der ikke er klar il indflyming.

Boden filleegges moms.

§ / FORSIKRING

Bygherren foranlediger entreprenaren og dennes underentreprenarer medtaget som sikret
p& den af bygherren, i henhold fil AB 92 § 8 tegnede brand- og stormskade forsikring.
Der tegnes/er tegnet felgende supplerende forsikringer:

Bygherre tegner AllRisk forsikring for byggeriet.

§ 8 KONTAKTPERSONER OG FULDMAGTSFORHOLD

Kontaktpersoner, der er affaleberettigede for naerveerende entrepriseopgave:

For entreprenaren:

For bygherren:

Ved afleveringsgennemgang af boligerne deltager andelshaverne personligt ved egen

bolig.

§ @ BETALNG

Bygherrens byggelansgivende pengeinstitut har ret til at indirsede i kontrakten p& samme
vilkar som bygherren, safremt bygherren gér i befalingsstandsning eller erkleeres kon-
kurs.



, den BETINGET SKDE

For entreprenaren: For bygherren:
Underskrevne Smaragd Bolig A/S, Adidasvej 1, Knudlund, 8656 Them szelger, og
betinget skeder og overdrager herved til medunderskrevne
ABF Den Granne Smaragd
c/o Saberg Advokater A/S
Torvet TA
Bilag A 8600 Silkeborg
1. Byggerief er et naglefeerdigt projekt med vejanleeg, p-pladser,
beplantning m.v. den szelger tilharende ubebyggede sokkelgrund del nr. x og del nr. x begge af del nr. 1
af matr. nr. 384, Engene, Vejle Jorder og matr. nr. 385 Engene, Vejle Jorder beliggende
2. Entreprisen er inklusive udterring, stram, vinterforanstalining m.v. Vardevej 116, 7100 Vejle.

Ejendommen overdrages som den nu er og forefindes og af keber beset, uden ansvar for
saelger, idet bemaerkes, at saelger er ansvarlig for, at der kan opferes den bebyggelse,
som kaber pataenker at opfere indenfor de gkonomiske rammer, som er bekendt af bade
keber og szelger.

Seelger er forpligtiget fil at baere omkostningeme ved eventuelle usolgte andelsboliger,
herunder indskud, boligafgift og feellesudgifter, indfil disse er solgt fil fredjemand, idet
saelger dog er berettiget fil at foretage udlejning, alt i henhold til den mellem parterne
indg&ede dftale i "udbydergaranti”.

Seelger beerer eventuelle ekstraordinaere omkostinger ved forurening eller funderingsom-
kostninger.

Seelger patager sig i evrigt ansvaret for, at de i byggebudgettet angivne byggeomkost-
ninger overholdes, ligesom szelger patager sig ansvaret for, at byggebudgettet i det hele
taget overholdes, dog bortset fra sédanne sendringer, som kaber métte anske indfazjet i
byggeriet.

Med hensyn til byrder og servitutter p& ejendommen henvises fil ejendommens blad i
fingbogen.
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Kaber respekterer de servitutter, der métte blive palagt ejendommen i forbindelse med

udstykningen.
Handlen er i evrigt indgdet pd felgende naermere vilkar:

1.
Overtagelsen finder sfed xx.xx.xxxx, fra hvilken dafo ejendommen i enhver henseende
henligger for kebers regning og risiko.

Med overtogelsesdagen som skeeringsdag udfeerdiges saedvanlig refusionsopgerelse,
hvis saldo berigtiges kontant.

2.

Eiendommen overdrages i gvrigt, som den nu er og forefindes og af kaber beset, idet

saelger oplyser,

at der szelger bekendt ikke verserer sager eller bestér uopfyldte krav fra det
offentlige eller private vedrarende ejendommen,

at szelger ikke har begaeret ejendommen omvurderet eller indgivet klage over den
fastsatte vurdering,

at al geeld vedr. anleegsarbejder og tilslutninger til vej, fortov, feelles anleeg, €l,
gas, varme, vand, kloak, rensnings- og ledningsanlaeg vil vaere befalt
i forbindelse med handlens afslutning, i det omfang det ikke er indeholdt i
budgettet for det pateenkte byggeri,

at der saelger bekendt ikke er udfert arbejder eller afsagt kendelser vedrerende
fernaevnte, for hvilke udgifterne senere vil blive palagt ejendommen,

K

Kabesummen er aftalt til kr. xx,xx,
Skriver kroner xx xx/ 100
Der betales kontant pr. overtagelsesdagen.

4.
Kaber er ansvarlig for, at alle ydelser p& overtagne prioriteter, ejendomsskatter mv., som
forfalder effer overtagelsesdagen, betales rettidigt, og dette gaelder, uanset om opkraev-
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ningskortene matte lyde p& kebers eller saelgers navn.

Opmaerksomheden henledes pd, at dette ogsé er filfeeldet, selvom keber ikke har mod-
faget opkraevninger.

5.
Fra overtagelsesdagen indiraeder kaber i szelgers rettigheder og forpligtelser overfor ejen-
dommens forsyningsselskaber.

6.
Udgifterne til oprettelse af naervaerende skade baeres af saelger. Udgiften il registrerings-
og finglysningsafgift betales aof kaber. Belabet er indkalkuleret i et samlet byggebudget.

Seelger alene betaler omkostningerne ved ejendommens frigerelse for pantegaeld, der er
kaber uvedkommende.

/.
Naervaerende skade er fra saelger side befinget af, at kebesummen betales som ovenfor
anfert.

Nér betingelser er opfyldte, meddeler saelger endeligt skade fil kaber og parterne bemyn-
diger ved sin underskrift p& naerveerende betingede skade advokat Ole Dueholm, advo-
kat Michael Wennicke, advokat Hanne FabriciusHaunstrup, advokat Annette Sand eller
advokat Rikke W. Sgrensen, fuldmagt fil p& sine vegne af underskrive endeligt skede, nér
betingelserne herfor foreligger, herunder pategne skadet med hensyn fil evt. regulering of
kebesummen samt péfere rette matr.nr., areal og adresse.

8.

Under henvisning fil sommerhusloven erkleerer kaber, at ejendommen er erhvervet i gje-
med, der ikke er omfattet af lovens § 1, idet ejendommen er erhvervet med henblik pa
opferelse af boliger for medlemmeme af ABF Den Granne Smaragd m.v.

Q.
Da ejendommen ikke er saerskilt ejendomsvurderet, erklaerer parterne at vaerdien af ejen-
dommen p& anmeldelsestidspunktet efter parternes bedste sken udger kr. xx,xx.



Som keber:
. den
for ABF Den Grenne Smaragd

(formand)

Som seelger:

den

For Smaragd Bolig A/S

Til vitterlighed om underskriftens aegthed, dateringens rigtighed samt underskriverens myn-
dighed, for s& vidt angér szelger:

75 DEN GRONNE SMARAGD



Vedtaegter
for
ABF Den Grgnne Smaragd, Vejle

NAVN, HEMSTED OG FORMAL

§ 1.

Foreningens navn er "ABF Den Granne Smaragd”.
Foreningens hjemsted er i Vejle Kommune.

§ 2.
Foreningens formdl er at erhverve, eje og drive ejendommene del nr x og del nr. x af del
nr. 1 of matr. nr. 384, Engene, Vejle Jorder, og of matr.nr. 385, Engene, Vejle Jorder,

fordelt med 11 boliger i bygning A og 20 boliger i bygning B, begge beliggende Var
devej, 7100 Vejle.

MEDLEMMER

§ 3.

Stk. 1.

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der bebor, eller
som samfidig med optagelsen flytter ind i en bolig i andelsboligforeningens ejendom, og
som erlaegger det fil enhver tid fastsatte indskud eller den affalte overdragelsessum.

Stk. 2.
Ved beboelse forstés, at andelshaveren benytter boligen fil hel&rsbeboelse for sig og sin
husstand.

Stk. 3.
Ved flytte ind forstds, at andelshaveren tager boligen i brug som heldrsbeboelse for sig
og sin husstand.

Stk. 4.
Hver andelshaver m& ikke benytte mere end én bolig i andelsboligforeningen og er for-
pligtet fil af bebo boligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fraveerende og har
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faet bestyrelsens filladelse fil at fremleje boligen efter vedtzegternes § 12.

Stk. 5.

Farste ejer af andelsbeviset til en bolig kan dog forbeholde sig at udleje boligen.

INDSKUD, HAFTELSE OG ANDEL

§ 4.

Stk. 1.

For beboere, der ved stiftelsen indirseder som medlemmer, udger indskuddet et belab,
der fremgér af den af medlemmet underskrevne tegningserkleering. Indskuddet skal beta-
les kontant, idet medlemmerne dog er berettiget til at modregne, hvad der ved sfiftelsen
indest&r som depositum eller forudbetaling.

Stk. 2.

Ved optagelse af et nyt medlem efter stiftelsen skal der ud over indskud indbetales et
fillzegsbelab, sa&ledes at indskud plus tilleegsbeleb svarer til den pris, som efter § 16
godkendes for andel og bolig.

8§ 5.

Stk 1.

Medlemmerne haefter kun for foreningens forpligtelser med deres andelsindskud, der
indgdr i foreningens formue som ansvarlig kapital og ikke forrentes. Safremt der i avrigt
skal optages 1an, for hvilket medlemmeme skal haefte solidarisk, kraever dette filslutning
fra samtlige foreningens medlemmer.

Stk. 2.
Ft medlem eller hans bo haefter efter stk. 1, 1. pkt., indtil ny andelshaver har overtaget
boligen og dermed er indirédt i forpligtelsen.

§ 0.

Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold il deres indskud. Generalfor-
samlingen kan forefage regulering af andelene, sdledes at det indbyrdes forhold mellem
andelene kommer fil at svare il boligemes lejevaerdi.



§7.
Stk. 1.

| overensstemmelse med lov om andelsboligforeninger § ¢ stk. 7 indbetales overdragel-

sessummen il andelsboligforeningen, som efter fradrag af sine tilgodehavender, udbeto-
ler resten til den fraflyttede andelshaver og eventuelle andre rettighedshavere.

Stk. 2.
Inden afregning efter 1. punkium i denne bestemmelse, skal andelsboligforeningen under-
sege, om der i andelsboligbogen er tinglyst reftigheder over andelen.

Stk. 3.
Dette gaelder dog ikke hvis foreningen ikke har afgivet erkleering vedrerende andelen
effer lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber § 4 a.

Stk. 4.

Til skade for den, der ved aftale har f&et pant i andelen, kan foreningen kun fradrage
s&danne tilgodehavender hos den fraflyttede andelshaver, der udspringer af dennes med-
lemskab af foreningen, og for s& vidt angér labende betalinger kun indfil 1 &r fra forfalds-
dagen for de enkelte befalinger, medmindre foreningen inden fristens udlgb har indledt,
og uden unadigt ophold fremmet retsforfelgningen eller eksklusionen af andelshaveren.

Stk. 5.

Andelsboligforeningen er forpligtet fil i henhold fil § 4 a i lov om andelsboligforeninger
og andre boligfeellesskaber efter anmodning fra andelshaveren, langiveren eller udleegs-
haveren, uden ugrundet ophold at afgive erklaering om, hvorvidt den, som tinglysnings-
dokumentet vedrerer, er den person, der er godkendt som andelshaver med brugsret il
den pagaeldende bolig, medmindre erklaeringen skal anvendes i forbindelse med en
pantsaetning, som er i strid med vedfsegternes § 7, stk. 3.

Stk. 6.
Andelsboligforeningen har endvidere pligt il at oplyse, om foreningen har sfillet garanti i for-
bindelse med kabet of den p&gaeldende andel, og om sterrelsen of det garanterede belab.

Stk. 7.
Andelshaverens har ret til at pantszette sin andel.

Stk. 8.
Herudover kan overdragelse eller anden overfarsel af andelen kun ske i overensstem-
melse med reglerme i §§ 14 il 23 i naervaerende vedizegter.

Stk. 9.

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder p& navn. Bortkommer andelsbeviset, kan
bestyrelsen udstede ef nyt, der skal angive, at det fraeder i stedet for et bortkommet an-
delsbevis.

BOLGAFTALE

§ 8.

Stk. 1

Mellem foreningen og det enkelte medlem oprettes en skriftlig boligaftale, i hvilken bolig-
afgiften og de avrige vilkér angives.

Stk. 2.
Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som boligaftale saedvanlig lejekon-
frakt med de sendringer, der falger of disse vedtzegter og generalforsamlingens beslut-
ninger.

BOUGAFGIFT

8 Q.

Stk. 1.

Boligafgiftens sterrelse fostseettes med bindende virkning for alle andelshavere of ge-
neralforsamlingen, der ligeledes kan foretage regulering af boligafgiften for de enkelte
boliger, séledes at det indbyrdes forhold mellem boligafgifternes sterrelse kommer fil at
svare il boligernes indbyrdes vaerdi.

Stk. 2.

Ved for sen betaling af boligafgift kan opkraeves et gebyr svarende fil det p&kravsgebyr,
der ifelge lejeloven kan opkraeves ved for sen betaling of leje.

Vedligeholdelse m.v.
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§10.
Stk. 1.

Andelshaverne har pligt il at vedligeholde boligen med maling, hvidining og tapetsering
samt fil ot foretage andre vedligeholdelsesarbejder, som efter lejeloven p&hviler en lejer,
eller som efter szerlig generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.

Stk. 2.

Andelsboligforeningen er forpligtet fil at forefage al anden vedligeholdelse, herunder af
bygninger, skure og carporte samt feelles anlzeg. Vedligeholdelsen skal udferes i overens-
stemmelse med en eventuel fastlagt vedligeholdelsesplan.

Stk. 3.
Vedtager andelsboligforeningen at ivaerkszette forbedringer i ejendommen, kan et med-
lem ikke modsaette sig forbedringens gennemfarelse.

Stk. 4.

Sé&fremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen krseve nad-
vendig vedligeholdelse foretaget indenfor en naermere fastsat frist. Bestyrelsen har ret fil of f&
eller skaffe sig adgang fil boligen for at konstatere, at vedligeholdelsesarbejdeme er forefaget.
Forefages den nadvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udleb, kan andelshaveren eks-
kluderes af foreningen, og brugsretten bringes fil opher med 3 maneders varsel, jfr. § 24.

FORANDRINGER

§ 11

Stk. 1.

En andelshaver er berettiget il at foretage forandringer inde i boligen. Forandring
skal anmeldes skrifiligt for bestyrelsen senest tre uger inden den bringes til udferelse.

Bestyrelsen kan gere indsigelse inden fre uger efter anmeldelsen, og ivaerksaettelse af
forandringen skal da udskydes, indfil der er opndet enighed med bestyrelsen, eller
det er fastsldet, at indsigelsen var uberettiget.

Stk. 2.
En andelshaver er ikke berettiget il af foretage forandringer af boligens ydre eller red-
skabsskure og carporte eller fil at opszette eller sendre hegn, medmindre bestyrelsen
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inden arbejdets ivaerkszettelse har godkendt forandringen. Bestyrelsen kan naegte at god-
kende en anmodning om omforandring, safremt bestyrelsen skenner, at forandringen vil
vaere uhensigtsmaessig eller skannes at ville siride mod andre andelshaveres interesser.

Stk. 3.

En andelshaver har uanset indholdet of § 11, stk. 1 og 2, ret fil at installere hjzelpemidler
m.v. effer bestemmelserne i lov om social service. Andelshaveren skal underrette besty-
relsen, fer indretningen finder sted. Bestyrelsen kan betinge indreningen af retablering
ved andelshaverens fraflytning. Foretages retablering ikke, kan andelsboligforeningens
eventuelle udgifter til foretagelse heraf modregnes i overdragelsessummen.

Stk. 4.
Alle forandringer skal udferes handvaerksmaessigt forsvarligt og i overensstemmelse med
kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

Stk. 5.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og
lovlighed. | tilfeelde, hvor byggetilladelse kraeves efter byggelovgivningen eller filladelse
efter andre offentlige forskrifter, skal filladelsen desuden forevises for bestyrelsen, inden
arbejdet ivaerkszettes. | de tilfeelde, hvor der efter arbejdets udferelse gives tilladelse fil
ibrugtagning, skal denne ligeledes forevises bestyrelsen.

UDLEJNING M.V.

§ 12

Stk 1.

En andelshaver kan helt eller delvist udleje, fremleje eller udiéne sin bolig i samme om-
fang, som en lejer kan efter lejeloven, dog maksimum i 2 &r il en of andelshaverens
neertst@ende (bern, foreeldre, saskende) jfr. dog § 3.

Stk. 2.
Herudover kan en andelshaver kun udleje eller udléne sin bolig med bestyrelsens filla-
delse.



HUSORDEN

g 13.

Stk. 1.

Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere fastszette regler for
husorden, husdyrhold m.v.

Stk. 2.
Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan imidlertid kun sendres saledes, at bestéende ret-

tigheder bibeholdes indtil dyrets ded.

Stk. 3.
En andelshaver har altid ret til at holde farerhund, selv om @vrige andelshavere er afskéret

fra husdyrhold.

OVERDRAGELSE AF ANDELEN

§ 14.

Stk. 1.

Dnsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han bereftiget fil at overdrage sin andel i
overensstemmelse med stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver.

Stk. 2

Andelen overferes effer felgende raekkefalge.

Overdrageren kan indsfille sin efterfelger, nér overdragelsen sker til en person, med
hvem han er besleegtet i lige op- og nedstigende linie, il husstandsmedlemmer eller ved
byming.

Andelshaveren kan ved testamente eller ved skriftlig meddelelse til bestyrelsen indstille sin
efferfelger, jfr. dog § 21, stk. 1 og 2, vedrarende efterlevende segtefeelle

Andre andelshavere, der er indtegnet p& en venteliste hos bestyrelsen, har dernaest for-
frinsret efter anciennitet som indtegnet p& venteliste.

lkke-medlemmer af andelsboligforeningen, der er indfegnet p& venteliste hos bestyrelsen,
har demaest fortrinsret efter tidspunktet for indtegningen.

Dernaest kommer andre i betragting, der indstilles af overdrageren.

Stk. 3.
Er overdragelsen sket i strid med reglerne i stk. 1 og 2, kan erhververen i stedet udnytte
den brugsret, han har opnéet, som lejer, i henhold fil lejelovens regler herom.

Stk. 4.

Bestyrelsen har ingen pligt til at oprette de i stk. 2 ¢ og d naevnte ventelister.

OVERDRAGELSESSUM
§15.
Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen efter lovgivningens regler herom.

§ 16.

Stk. 1.

Bestyrelsen fastsaetter prisen for forbedringer, inventar og lesere p& grundlag af en liste,
udarbejdet af den fraflyttede andelshaver.

Stk. 2.

Safremt den fraflyttede andelshaver ikke kan acceptere den af bestyrelsen fastsatte pris
for forbedringer, inventar og lesere samt det af bestyrelsen fastsatte nedslag for mangel-
fuld vedligeholdelsestilstand, vurderes disse ved syn og sken, foretaget af en skensmand,
der skal vaere bekendt med andelsboligforhold.

Stk. 3.
Parterne udpeger i forening en skensmand. Séfremt parterne ikke kan blive enige herom,
udpeges skansmanden af boligretten.

Stk. 4.

Skensmanden skal ved besigtigelsen af boligen indkalde bade den pdgaeldende andels-
haver og bestyrelsen og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specifi-
ceres og begrundes. Skensmandens vurdering er bindende for sével andelshaveren som
bestyrelsen.

Stk. 5.

Skensmanden fastsaetter selv sit honorar og treeffer bestemmelse om, hvorledes omkostnin-
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gerne ved skannet skal fordeles mellem den fraflyttede andelshaver og foreningen eller
eventuelt pdlaegges den ene part fuldt ud, idet han herved skal tage hensyn til, hvem af
parterne der har féet medhold ved skennet.

FREMGANGSMADEN

§17.

Stk. 1.

Inden aftalens indgdelse skal saelgeren udlevere et eksemplar of andelsforeningens ved-
feegter og gyldigt energimaerke il kaberen samt andelsboligforeningens seneste arsregn-
skab og budget, en opstilling af kebesummens beregning med specifikation af prisen for
andelen, udferte forbedringer og inventar. Seelgeren skal endvidere inden aftalens indgé-
else skriffligt gare kaberen bekendt med indholdet af bestemmelserne om prisfastsaettelse
og om straf i lov om andelsboligforeninger og andre boligfzellesskaber.

Stk. 2.
Mellem szelger og kaber oprettes en skrifilig overdragelsesaftale, der forsynes med besty-
relsens pategning om godkendelse.

Stk. 3.
Alle vilkér for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at over-
dragelsesaftalen skal oprettes p& en standardformular.

Stk. 4.

Overdragelsessummen skal indbetales fil foreningen, som efter fradrag af sine tilgode-
havender udbetaler resten il den fraflyttende andelshaver. Bestyrelsen er ved afregning
over for den fraflyttende andelshaver bereftiget fil at tilbageholde et rimeligt belab fil
sikkerhed for betfaling af ikke forfalden boligafgift og efterbefaling af varmeudgifter og
lignende. Safremt afregning sker inden fraflyining, er foreningen endvidere berettiget til
at tilbageholde et rimeligt belab til daekning af keberens eventuelle krav i anledning af
mangler ved overtagelsen.

Stk. 5.

Snarest muligt efter keberens overtagelse af boligen skal denne med bestyrelsen gen-
nemgd boligen for af konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsestilstand
eller ved forbedring, inventar og lasere, der er overtaget i forbindelse med boligen.
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Stk. 6.

Sé&fremt kaberen forlanger prisnedslag for sédanne mangler, kan bestyrelsen, hvis kravet
skannes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belab ved afregning til seelgeren, séledes at
belabet farst udbetales, nér det ved dom eller forlig mellem parterne er fastsldet, hvem
det tilkommer.

Stk. 7.
Udbetaling fil szelgeren af restbelabet jfr. ovenfor, skal ske senest 4 uger efter overtagel-
sesdagen.

§ 18.

Har andelshaveren ikke inden 3 méneder efter at vaere fraflyttet sin bolig indstillet en an-
den i sit sted eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer
bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkér, overtagelsen skal ske
p&, hvorfor afregning finder sted som anfert i § 17.

§19.
En andelshaver er uden fraflytning of boligen berettiget til at overdrage sin andel helt eller
delvist til et husstandsmedlem.

§ 20.

Andelshaverne er bekendt med bestemmelserne om overdragelse i naerveerende ved-
teegters § 7, herunder at langivning fra pengeinstitut eller kreditor ifelge gaeldsbrev kan
medfgre af denne kan sege sig fyldesfgjort i andelsreften.

D@DSFALD

§21.

Stk. 1.

Der andelshaveren, har aegtefeellen eller registreret partner ret fil at fortsaette medlemskab
og beboelse af boligen.



Stk. 2.

S&fremt segtefeellen eller den registrerede partner ikke ansker at fortsaette medlemskab og
beboelse, har asegtefeellen/den registrerede partner ret il efter regleme i § 14 at indstille,
hvem der skal overtage andel og bolig.

Stk. 3.

Hvis der ikke efferlades aegtefeelle eller registreret partner, eller denne ikke ensker at be-
nytte sin ret i henhold til stk. 1, kan andel og bolig overtages aof nedennaevnte, idet der
gives forfrinsret i den naevnte raekkefelge:

a. Samlever, som indtil dedsfaldet havde haft faelles husstand med den afdede
mindst 1 érr.
b. Afdades barn, bernebern, forseldre, saskende eller bedsteforaeldre.

Andre personer, som indfil dedsfaldet havde haft fzelles husstand med den af
dede i mindst 3 maneder.
d. Personer, som af den afdede over for bestyrelsen var anmeldt som berettiget fil

andel og bolig ved hans ded.

Erhververen skal ogsé i disse tilfaelde godkendes af bestyrelsen.

SAMLIVSOPHAVELSE

§ 22.

Stk. 1.

Ved ophaevelse af samliv mellem zegtefeeller eller registrerede partnere er den af par-
ferne, som efter deres egen eller myndighedernes bestemmelse f&r reften fil boligen,
berettiget fil at fortseette medlemskab og beboelse af boligen.

Stk. 2.

Sé&fremt andelshaver i forbindelse med ophaevelse af samliv fraflytter boligen, skal dennes
segtefeelle/ registrerede partner indiraede som medlem eller forpligte sig fil at indiraede,
hvis den pagaeldende efter senere bestemmelser bevarer retten til boligen. | modsat fald
bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig efter regleme i § 14.

Stk. 3.
Reglerne i stk. 1 og stk. 2 finder tilsvarende anvendelse for personer, der i mindst 1 &r
har haft feelles husstand med andelshaveren.

OPSIGELSE

§ 23.

Andelshaverne kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret fil boligen, men
kan alene udiraede efter reglerne i §§ 14 - 20 om overfersel of andel.

EKSKLUSION

§ 24.

Stk. 1.

Bestyrelsen kan ekskludere ef medlem og bringe brugsretten til opher i falgende filfselde:
Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud og medlemmet ikke har betalt det skyldige
belab senest 3 uger efter, at skrifligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

Nar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erlaegges
sammen med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter, at
skriffligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

Nar et medlem groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt.

Nar et medlem ger sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser
berettiger ejeren til at haeve lejemalet.

Hvis en andelshaver optraeder fil alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed
eller andre andelshavere, herunder gentagne gange ger sig skyldig i overtraedelse aof
bestemmelser i foreningens husorden.

Nar et medlem i forbindelse med en overdragelse af andelen betinger sig en sterre pris
end godkendt af bestyrelsen

Stk. 2.

Ffter eksklusion kan bestyrelsen disponere efter regleme i § 14.

GENERALFORSAMLING
8 25.
Stk. 1.

Foreningens hajeste myndighed er generalforsamlingen.
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Stk. 2.
Den ordinaere generalforsamling afholdes hvert &r inden 4 méneder efter regnskabsdrets
udlgb med felgende dagsorden:
1. Volg of dirigent.
2. Bestyrelsens beretning.
3. Foreleeggelse of arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse
af arsregnskabet.

A

Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og besluming om
eventuel sendring af boligafgiften.

Forslag.

Valg of formand.

Valg til bestyrelsen.

Valg af suppleanter.

Valg aof administrator.

— —~0®NO O

0. Valg of revisor.
1. Eventuelt.

Stk. 3.

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nér en generalforsamling eller et flertal of be-
styrelsens medlemmer eller 1/4 of medlemmerne af foreningen eller administrator forlan-
ger det med angivelse of dagsorden.

§ 206.

Stk. 1.

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinaer
generalforsamling om nedvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde
dagsorden for generalforsamlingen.

Stk. 2.

Forslag, som enskes behandlet p& generalforsamlingen, skal vaere formanden i haende
senest 8 dage far generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pa en generalfor-
samling, s&fremt det enfen er naevnt i indkaldelsen, eller andelshaverne ved opslag eller
p& lignende made senest 4 dage fer generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det
kommer til behandling.
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Stk. 3.

Adgang il at deltage i og tage ordet p& generalforsamlingen samt fil at stille forslag
har enhver andelshaver og dennes segtefeelle/registreret partner eller et myndigt hus-
standsmedlem. De adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig
rddgiver. Administrator og revisor, samt personer der er indbudt af bestyrelsen, har ligele-
des adgang il at deltage i og tage ordet p& generalforsamlingen.

Stk. 4.
Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan mede ved myndig fuldmaegtig ved
skriftlig fuldmagt, der forevises dirigenten.

§ 27,

Stk 1.

Beslutninger p& generalforsamlingen freeffes af de fremmedte stemmeberettigede ved
simpelt flertal, undiagen hvor det drejer sig om vedteegtsaendringer, salg af fast ejendom,
pantsaetning eller foreningens oplasning. Dog skal altid mindst 1/5 af foreningens med-
lemmer veere fil stede.

Stk. 2.

Forslag om vedtaegtssendringer, salg af fast ejendom, pantsaetning eller foreningens op-
lzsning kan kun vedtages pd en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af medlemmerne er
fil stede, og mindst 2/3 stemmer for forslaget. Er der mindre end 2/3 af medlemmerne
tilstede, men stemmer 2/3 af de fremmedte for forslaget, kan der indkaldes fil en eks-
traordinaer generalforsamling. P& denne generalforsamling kan forsloget vediages med
2/ 3 flertal, uanset antal tilstedevaerende medlemmer.

§ 28.
Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent. Sekrefaeren skriver protokollat for general-
forsamlingen. Protokollatet underskrives af dirigenten.

BESTYRELSEN

§ 29.

Generalforsamlingen veelger en bestyrelse il at varetage den daglige ledelse af forenin-
gen og udfere generalforsamlingens beslutninger.



§ 30.
Stk. 1.

Bestyrelsen bestér af en formand og yderligere 2 - 4 medlemmer efter generalforsam-
lingens bestemmelse. Bestyrelsens formand vaelges af generalforsamlingen, men i avrigt
konstituerer bestyrelsen sig selv med en naestformand, kasserer og en sekrefeer. General-
forsamlingen vaelger desuden en eller to suppleanter.

Stk. 2.

Som bestyrelsens medlemmer og suppleanter kan veelges andelshavere og disses myn-
dige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun veelges én
person fra hver husstand.

Stk. 3.

Formanden vaelges for et &r af gangen.

Dvrige bestyrelsesmedlemmer vaelges for to &r of gangen. P& den stiftende general-
forsamling veelges to bestyrelsesmedlemmer, dog kun for et &r af gangen. Suppleanter
vaelges for et &r of gangen.

Genvalg kan finde sted.

Stk. 4.

Sé&fremt ef bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indiraeder suppleanten i bestyrel-
sen for tiden indtil naeste ordinaere generalforsamling. Ved formandens fratrseden funge-
rer naestformanden i formandens sfed indfil naeste generalforsamling.

Stk. 5.
S&fremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratraeden bliver mindre end 3, indkaldes
en generalforsamling il valg af supplerende bestyrelsesmedlemmer.

Stk. 6.
Valg af et nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et fratr&dt medlem sker kun for den resterende
del af den frafrédtes valgperiode.

§31.
Stk. 1.

Et bestyrelsesmedlem mé& ikke deltage i behandlingen of en sag, s&fremt han eller en

person, som han er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknyining fil, kan
have szerinteresser i sagens afgerelse.

Stk. 2.
Der fares protokol over forhandlingerne p& bestyrelsesmaderne. Profokollen underskrives
af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i madet.

Stk. 3.

| avrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forreiingsorden.

§ 32.

Stk. 1.

Bestyrelsesmade indkaldes af formanden, eller i hans forfald, aof naestformanden, s& ofte
anledning findes at foreligge, samt nér 1 medlem af bestyrelsen begaerer det.

Stk. 2.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, ndr over halvdelen of medlemmerne, herunder forman-
den eller naestformanden, er fil stede.

Stk. 3.

Beslutning traeffes af de fremmadte bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed.

TEGNINGSREGEL

§ 33.

Flertallet i bestyrelsen kan tegne foreningen i alle forhold. | filfselde af stemmelighed med-
regnes formandens underskrift som to underskrifter.

REGNSKAB OG REVISION

§ 34.

Stk. 1.

Foreningens regnskabsar er kalenderdret.

Foreningens érsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af en eventuelt valgt administrator og hele bestyrelsen.
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Stk. 2.

| forbindelse med udarbejdelse af &rsregnskab udarbejdes en beregning pd statusdagen
af veerdien af samflige andele samt andelens forventede vaerdistigning pr. méned, indfil
naeste &rsregnskab foreligger.

Stk. 3.
Beregningens resultat anfares som note il regnskabet i sével absolutte tal som i procent
af indskudskapitalen.

Stk. 4.

Generalforsamlingen vaelger en sfatsautoriseret eller en registreret revisor fil at revidere
&rsregnskabet, revisor skal fare revisionsprotokol. Generalforsamlingen kan il enhver tid
afseette revisor.

g 35.
Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag fil drifts- og likviditetsbudget ud-
sendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen fil den ordinaere generalforsamling.

OPLOSNING
§ 36.
Stk. 1.

Oplasning ved likvidation forestds af fo likvidatorer, der vaelges af generalforsamlingen.

Stk. 2.
Efter realisation af foreningens akfiver og betaling af gaelden deles den resterende formue
mellem de til den tid veerende medlemmer i forhold il deres andels sterrelse.

Séledes vediaget pd foreningens stiftende generalforsamling den

Som dirigent
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Vedtaegter
for
Grundejerforeningen Den Granne Smaragd

NAVN, HEMSTED OG FORMAL
§ 1.

Grundejerforeningens navn er: "Grundejerforeningen Den Grgnne Smaragd”.
Grundejerforeningens hiemsted er: Vejle Kommune

Formalet med Grundeijerforeningen Den Grenne Smaragd er at drive feelles udenoms-
arealer, parkeringsarealer, veje, stier og ferraenbelysning pd medlemmernes vegne.

Arealerne tilskedes grundejerforeningen vederlagsfrit.

Grundejerforeningen har ansvaret for medlemmernes feelles ledningsnet, herunder vand
og kloak, fra vejskel til de enkelte medlemmers ejendomme.

Det er endvidere grundejerforeningens formél af fastleegge retningslinier for brugen af
udenomsarealer m.v.

MEDLEMMER

§9.

Medlemmer er enhver ejer, der har del i feellesarealer mv., hvilket vil sige ejere af del nr.
1 af matr. nr. 384, Engene, Vejle Jorder, og matr.nr. 385, Engene, Vejle Jorder.

Medlemmerne kan ikke udirsede af foreningen med mindre der sker matrikuleer opdeling
af feellesarealer mv.

ANSVARSOMRADER
§ 3.

Det er grundejerforeningens opgave af forestd:



Drift og vedligeholdelse af veje, stier, P-pladser og grenne arealer.
Belysning af veje, stier og p-pladser.

OKONOMI

§ 4.

Foreningens medlemmer bidrager fil de feelles driftsudgifter i forhold til antal boliger i de
enkelte medlemmers foreninger.

FORENINGENS LEDELSE
8 5.

Der afholdes ikke generalforsamling.
Bestyrelsen er grundejerforeningens hgjeste myndighed.
Hvert medlem udpeger 2 bestyrelsesmedlemmer og 1 suppleant til bestyrelsen.

Bestyrelsen og suppleanterne udpeges pd ubestemt tid og kan til enhver tid udskiftes af
det pagaeldende medlem, der har udpeget dem.

Bestyrelsen vaelger selv sin formand.

Bestyrelsen har ledelsen af foreningens virksomhed, herunder drift og vedligeholdelse of
feelles anleeg, administration m.v.

Bestyrelsen er berettiget fil at anszette en administrator for grundejerforeningen samt evt.
at anszette og bestemme aflenning of medarbejdere til at forestd drift og vedligeholdelse
af feelles anlaeg.

Der afholdes bestyrelsesmede s ofte formanden eller et medlem af bestyrelsen finder det
nedvendigt.
Senest 4 maneder efter regnskabsérets udleb afholdes ef bestyrelsesmade, pa hvilket
felgende punkter skal indgé i dagsordenen:
1. Godkendelse af en beretning om bestyrelsens arbejde i det forlgbne ar.

Denne bereming udsendes derefter fil ejerforeningens medlemmer

2. Godkendelse af arsregnskab
3. Behandling af evt. indkomne forslag
4.  Evt valg of revisor

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mindst x medlemmer er il stede.
Dagsorden for bestyrelsesmedet skal foreligge senest 8 dage fer medet.

Der kan p& ef bestyrelsesmade IKKE trasffes beslutning om forhold, der ikke er optaget
p& dagsordenen.

Beslutninger traeffes ved stemmeflertal.
| tilfeelde af stemmelighed er formandens stemme udslagsgivende.

Bestyrelsen kan kun ved enstemmighed traeffe beslutninger vedrerende forhold, der ikke
er omhandlet i naervaerende vedtaegt.

§ 6.
Til vedtagelse af beslutning om aendring af vedizegtere kraeves filirsedelse af alle besty-
relsesmedlemmer.

S&fremt alle de pd bestyrelsesmadet fremmadte stemmer for forslaget, men uden at de
samtidig repraesenterer alle mulige stemmer, afholdes nyt bestyrelsesmede efter tidligst 8
dage og senest inden 4 uger. P& dette nye bestyrelsesmade kan forslaget — uanset antal-
let af fremmadte — vedtages med enstemmighed blandt de afgivne stemmer.

87/,
Over det pd bestyrelsesmadet passerede feres en protokol, der underskrives af alle besty-
relsens medlemmer, hvorefter den har fuld beviskraft i enhver henseende.

85 DEN GRONNE SMARAGD



TEGNINGSREGLER /HAFTELSE Vejle, den
8 8.

Grundejerforeningen tegnes overfor tredjemand af formanden i forening med ef besty-
relsesmedlem. Bestyrelsesmedlemmet mé& ikke vaere fra samme ejerforening som forman-

den.
Bestyrelsen kan meddele prokura.

Hvis der er ansat en administrator tegnes foreningen of denne i forening med forman-
den.

Medlemmerne af grundejerforeningen haefter i forhold il antal boliger i medlemmernes
foreninger for grundejerforeningens forpligtelser.

REVISION OG REGNSKAB

§0.

Foreningens regnskaber revideres af en af bestyrelsen for ubestemt tid valgt statsautorise-
ret eller registreret revisor.

Revisoren skal pase og overfor bestyrelsen afgive udtalelse om, hvorvidt regnskabet fares
i overensstemmelse med god og ssedvanlig regnskabspraksis.

Revisoren er berettiget fil at foretage uanmeldt kasseeftersyn. Foreningens regnskabsarer 1.
januar il 31. december. Ferste regnskabsdr laber fra stiftelsen til 31. december 2009

TINGLYSNING

§ 10.

Naervaerende vedteegter for Grundejerforeningen Den Granne Smaragd begeeres fing-
lyst servitutstiftende p& del nr. 1 of matr. nr. 384, Engene, Vejle Jorder, og matr.nr. 385,
Engene, Vejle Jorder eller ejendomme udstykket herfra.

Med hensyn il byrder og servitutter henvises til ejendommens blad i tingbogen.

Pataleberettiget er Grundejerforeningen Den Grenne Smaragd ved dennes bestyrelse
samt Vejle Kommune.
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PROJEKTUDVIKLINGS- OG STYRINGSKONTRAKT

Mellem undertegnede  Smaragd Bolig A/S
Adidasvej 1, Knudlund
8656 Them
(selskabet)

og medundertegnede  ABF Den Grenne Smaragd
v/formanden
(foreningen)

er der indgé&et falgende affale om udvikling og styring af andelsboligprojekt Den Granne
Smaragd.

Selskabet forestér gennemfarelsen af byggeprojekfet i henhold il brochuren "ABF Den
Crenne Smaragd”, fegninger og beskrivelser for andelsboligprojektet, herunder styring
af kontrakter fil:

Landinspekter

Arkitekt

Ingenier

Myndigheder

Forsyningsvirksomheder

Andre, herunder naboer, andre radgivere m.v.

Selskabet forestér labende korrespondance, madereferater, udarbejdelse af byggeregn-
skab mv.

Omfattet aof kontrakten er honorar il arkitekt/ingenier, projekistyring, dokumentbehand-
ling, landinspekiar, geoteknik, miligundersagelser mv. Ekstraarbejder bestilt of foreningen
er dog ikke indeholdt i denne kontrakt.

Bestyrelsen for foreningen har den overordnede besluiningskompetence, og skal indkal-
des il at traeffe beslutning i det omfang, der skal traeffes beslutninger af ikke uvaesentlig
betydning for projektet, og som indeholder aendringer i forhold til dette.

Den samlede pris for ydelserne naevnt i kontrakten er kr.

med fillzeg af moms k. eller i alt kr.
der erleegges med kr. ved byggeriefs igangsastning.
Restbelabet erlaegges med manedlige rater & kr.

forste gang den 1.

Naervaerende affale er uopsigelig i byggeperioden.

. den

For ABF Den Gregnne Smaragd:

(formand)

. den

For Smaragd Bolig A/S:
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