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Navn og hjemsted
§1

Foreningens navn er Andelsboligforeningen Den Grgnne Smaragd.

Foreningens hjemsted er i Vejle kommune.

Formal

§2

Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejerlejlighed nr. 1, i ejerforeningen Den
Grgnne Smaragd, beliggende pd matr.nr. 384 A, Engene, Vejle Jorder, fordelt p§ Smaragdvej
1 til 5, 7100 Vejle, med 9 boliger i Smaragdvej 1, 4 boliger i Smaragdvej 3 og 10 boliger i
Smaragdvej 5.

Medlemmer

§3
Stk. 1:
Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der er fyldt 18 3r, og
som beboer eller samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i andelsboligforeningens ejen-
dom, og som erlaegger det til enhver tid fastsatte indskud med eventuelt tillaeg.

Stk. 2:

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en ju-
ridisk person, som har kgbt andelen pd tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne an-
delshaver skal betale boligafgift og andre belgb, der opkraeves af foreningen, frem til det tids-
punkt, hvor andelen er videresolgt og ny andelshaver overtager betalingsforpligtigelsen. Den
ufyldestgjort panthaver kan ikke fremleje boligen/erhvervsandelen, har hverken stemmeret el-
ler mulighed for at stille forslag pa andelsboligforeningens generalforsamling og skal inden 6
maneder fra auktionsdagen saelge andelen til en person, som opfylder kravene i § 3 stk. 1. S&-
fremt andelen ikke er solgt inden 6 maneder fra auktionsdagen, overtager andelsboligfor-
eningen salget, og bestemmer, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, overtagel-
sen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfgrt i § 15. At andelsboligforeningen
overtager salget af boligen andrer ikke p& panthavers/andelshavers betalingsforpligtigelse jfr.
2. punktum.

Stk. 3:

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der erhverver
andelsboligen som forzeldrekgb/sgskendekgb, og betaler den til enhver tid fastsatte andels-
veerdi bestdende af indskud med eventuelt tilleg, jf. § 4. Denne andelshaver er ikke forpligtet
til at flytte ind i og bebo andelsboligen.

Ved forzeldrekgb forstds, at andelsboligen erhverves af en eller flere foraeldre og fremlejes til
andelshaverens biologiske eller adopterede bgrn.

Ved foraeldrekgb forstds endvidere, at en andelsbolig erhverves af et eller flere bgrn og frem-
lejes til andelshaverens biologiske forzeldre eller adoptivforaeldre.

Ved sgskendekgb forstas, at andelsboligen erhverves af en biologisk og/eller af en af forzaeldre-
ne adopteret sgster eller bror, der fremlejer boligen til en sgster eller bror, der er
bgrn/adoptivbgrn af samme foraeldre.

Opfylder andelshaveren ikke lzengere betingelserne for foraeldrekgb/sgskendekgb, er andels-
haver forpligtet til at overdrage andelsboligen til en person, som kan godkendes efter stk. 1,
eller til selv at flytte ind i og bebo

andelsboligen.
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Stk 4.

I forbindelse med forzeldrekgb/sgskendekgb skal der pa andelsboligforeningens forlangende
fremlaegges dokumentation for det biologiske og/eller det adopterede slaegtsskab, og kan en
sikker dokumentation ikke fremlaegges, er andelsboligforeningens bestyrelse berettiget til at
afvise kgbet.

Stk. 5:
Ved beboelse forstds, at andelshaveren benytter boligen til heldrsbeboelse for sig og sin hus-
stand.

Stk. 6:
Ved at flytte ind i forst3s, at andelshaveren tager boligen i brug som heldrsbeboelse for sig og
sin husstand.

Stk. 7:

Hver andelshaver ma ikke benytte mere end én bolig i foreningen og er forpligtet til at bebo
boligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fravaerende pa grund af sygdom, instituti-
onsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militaertjeneste, midlertidig for-

flyttelse eller lignende.

Stk. 8:
Forste ejer af andelsbeviset til en bolig kan forbeholde sig ret til at udleje boligen.

Indskud
§4

Stk. 1:
Ved stiftelsen blev der for den enkelte bolig kontant indbetalt felgende indskud, der svarer til
palydende p8 andelsbeviserne:

Nr. 1-1-th: Kr. 369.000 Nr.1-1-mf: Kr. 418.750 Nr. 1-1-tv: Kr. 347.000
Nr. 1-2-th: Kr. 417.000 Nr.1-2-mf: Kr. 451.250 Nr. 1-2-tv: Kr. 381.000
Nr. 1-3-th: Kr. 420.000 Nr.1-3-mf: Kr. 370.000 Nr. 1-3-tv: Kr. 403.000
Nr. 3-1-th: Kr. 355.000 Nr. 3-2-th: Kr, 375.000 Nr. 3-3-th: Kr. 615.000
Nr. 3-3-tv: Kr. 499.000 Nr. 5-1-th: Kr. 385.000 Nr. 5-1-tv: Kr. 349.000
Nr. 5-2-th: Kr. 409.000 Nr. 5-2-tv: Kr. 446.250 Nr. 5-3-th: Kr. 417.000
Nr. 5-3-tv: Kr. 498.750 Nr. 5-4-th: Kr. 691.500 Nr. 5-4-tv: Kr. 417.000
Nr. 5-5-th: Kr. 483.000 Nr. 5-5-tv: Kr. 437.000 I alt kr. 9.952.500
Stk. 2:

Ved optagelse af en ny andelshaver efter stiftelsen skal der ud over indskud indbetales et til-
lzegsbelgb, sdledes at indskud plus tillaegsbelgb svarer til den pris, som efter § 14 godkendes
for andel og lejlighed.

Haeftelse
§5

Stk. 1:
Andelshaverne hezefter alene med deres indskud for forpligtelser vedrgrende foreningen, jfr.
dog stk. 2. Indskuddet indgar i foreningens formue som ansvarlig kapital og forrentes ikke.

Stk. 2:

For de 18n i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen eller
efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse p§ generalforsamling, og som er sikret ved pante-
brev i foreningens ejendom, haefter andelshaverne uanset stk. 1 personligt og pro rata efter
deres andel i formuen, safremt kreditor har taget forbehold herom.
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Stk. 3:

En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo haefter for forpligtelsen efter stk. 1 og
stk. 2, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og dermed er indtradt i forpligtel-
sen.

Andel

§6
Stk. 1:
For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa8 navn. Bortkommer andelsbeviset, kan besty-
relsen udstede et nyt, der skal angive, at det traeder i stedet for et bortkommet andelsbevis.
Séfremt en andelshaver/person, der er anfgrt pd andelsbeviset, tager navneandring eller i gv-
rigt &endrer identitet, skal en sddan aendring straks indberettes til andelsboligforeningen bilagt
forngden dokumentation for den skete a&ndring. Bestyrelsen afggr herefter, om der skal udar-

bejdes transportpategning til andelsbeviset.

Stk. 2:

Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. Generalforsamlingen
er kompetent til at foretage regulering af andelene, siledes at det indbyrdes forhold mellem
andelene kommer til at svare til boligernes vaerdi.

Stk. 3:

Andelen kan kun overdrages eller pd anden made overfgres til andre i overensstemmelse med
reglerne i §§ 13-19, ved tvangssalg dog med de &ndringer, der fglger af reglerne i andelsbo-
ligforeningslovens § 6 b.

Stk. 4:

Andelen kan beldnes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven. Der kan
ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er af-
talt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren
til at modtage og kvittere for afregning af et s3dant tilgodehavende. Foreningen kan krzeve, at
andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklaeringer til brug for tinglysning af pantebreve
eller retsforfglgning i henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a, ligesom foreningen kan
kraeve, at andelshaveren betaler for eventuel vurdering af forbedringer m.v.

Boligaftale
§7
Stk. 1:
Mellem foreningen og det enkelte medlem er der ved stiftelsen oprettet en skriftlig boligover-
enskomst, i hvilken brugen af boligen, boligafgiften og de gvrige vilkar er angivet.

Stk. 2:

Generalforsamlingen kan vedtage, at boligoverenskomsten kan erstattes af sadvanlig leje-
kontrakt med de sendringer, der fglger af disse vedtzegter og generalforsamlingens beslutnin-
ger.

Stk. 3:
En bolig m& udelukkende benyttes til beboelse og ikke til erhverv i nogen form,

Boligafgift
§8
Stk. 1:
Boligafgiftens starrelse fastsaettes til enhver tid bindende for alle andelshavere af generalfor-
samlingen,
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Stk. 2:

Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens stgrrelse for de enkelte boliger fastszettes, sdledes
at fordelingen sker i samme forhold som andelshavernes andel i tilvaekst til foreningens for-
mue, jfr. § 6, stk. 2.

Stk. 3:
Ved for sen betaling af boligafgift kan opkraeves gebyr svarende til det pakravsgebyr, der ifgl-
ge lejeloven kan opkraeves ved for sen betaling af leje.

Vedligeholdelse

§9
Stk. 1:
En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen, bortset fra vedlige-
holdelse af fzelles forsynings- og aflgbsledninger, og bortset fra udskiftning af hoveddgre, vin-
duer og udvendige dgre. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsé eventuelle ngd-
vendige udskiftninger af bygningsdele og tilbehgr til boligen, sdsom f.eks. udskiftning af gulve,
kekkenborde og varmtvandsbeholder. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa for-
ringelse, som skyldes slid og zlde.

Stk. 2:

En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller omrader, som er
knyttet til boligen med seerskilt brugsret for andelshaveren, s8som pulterrum, kzelderrum, al-
taner, terrasser, have og lign. For s& vidt angdr rum og omr&der i bygninger omfatter vedlige-
holdelsespligten dog kun vedligeholdelse af indvendige overflader. Generalforsamlingen kan
fastsaette naermere regler for vedligeholdelsen af sddanne omr3der.

Stk. 3:
En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige vedligehol-
delsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.

Stk. 4:

Dgrene i bygningerne i Den Grgnne Smaragd er monteret med systeml3se, og andelshaverne
er ansvarlige for en sikker opbevaring og brug af nggler. Safremt en andelshaver mister ngg-
le(r) under omsteendigheder, der kraever omstilling/omkodning/udskiftning af bygningernes
systemldse, kan udgiften hertil palaegges den pgl. andelshaver.

Stk. 5:

Andelsboligforeningen er en del af Ejerforeningen i Den Grgnne Smaragd, der er forpligtet til at
foretage al anden vedligeholdelse, der skal udfgres i overensstemmelse med den til enhver tid
fastlagte vedligeholdelsesplan.

Stk. 6:

Safremt en andelshaver groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve ngd-
vendig vedligeholdelse foretaget indenfor en naermere fastsat frist, og bestyrelsen har ret til at
fa eller skaffe sig adgang til boligen for at konstatere, at vedligeholdelsesarbejderne er foreta-
get. Foretages den ngdvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udlgb, kan andelshaveren
ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders varsel, jfr. § 21.

Forandringer

§ 10
Stk. 1:
En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i boligen. Forandring skal anmel-
des skriftligt for bestyrelsen senest tre uger inden den bringes til udfgrelse.
Bestyrelsen kan ggre indsigelse inden tre uger efter anmeldelsen, og ivaerksaettelse af foran-
dringen skal da udskydes, indtil der er opnaet enighed med bestyrelsen, eller det er fastsl3et,
at indsigelsen var uberettiget.
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Stk. 2:

En andelshaver har ret til at installere hjzelpemidler m.v. efter bestemmelserne i lov om social
service. Andelshaverne skal underrette bestyrelsen, far indretningen finder sted. Bestyrelsen
kan ikke umiddelbart nzegte godkendelse, men alene stille krav til arbejdets udfgrelse jf. stk. 4
og stk. 5, og alene nzgte godkendelse, sdfremt forandringerne medfgrer vaesentlige gener for
de gvrige beboere i ejendommen.

Bestyrelsen kan betinge, at en ovenfor navnt forandring retableres ved andelshaverens fra-
flytning. Foretages retablering ikke, eller en gennemfgrt retableringen ikke kan godkendes,
kan andelsboligforeningen foretage den ngdvendige retablering, og eventuelle udgifter hertil
modregnes i overdragelsessummen.

Stk. 3:

En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre eller redskabs-
skure og carporte eller til at opsaette eller a=ndre hegn, medmindre bestyrelsen inden arbejdets
iveerksaettelse har godkendt forandringen.

Bestyrelsen kan nzegte at godkende en anmodning om omforandring, safremt bestyrelsen
skgnner, at forandringen vil vaere uhensigtsmaessig eller skgnnes at ville stride mod andre an-
deshaveres interesser.

Stk. 4:
Alle forandringer skal udfgres h§ndvaerksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene
i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

Stk. 5:

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lov-
lighed. I tilfeelde, hvor byggetilladelse krasves efter byggelovgivningen eller tilladelse efter an-
dre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises for bestyrelsen, inden arbejdet
iveerkszettes, og efterfglgende skal ibrugtagningsattest forevises.

Fremleje
§ 11
Stk. 1:
En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til andre end medlem-
mer af sin husstand, medmindre han er berettiget dertil efter stk. 2 og stk. 3.

Stk. 2:

En andelshaver er, ndr han har beboet andelslejligheden i normalt mindst et &r, berettiget til
at fremleje eller -lane sin bolig med bestyrelsens tilladelse, som kun kan gives, n&r andelsha-
veren er midlertidigt fravaerende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse,
studieophold, ferieophold, militeertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende, herunder risi-
koen for gkonomisk tab for andelsboligforeningen, for en begraenset periode pd normalt hgjst 2
ar. Fravaeret begraenses til en periode p3 normalt hgjst 2 &r. Fremleje kan s3ledes ikke tillades
efter fraflytning eller dgdsfald, uanset om der m3tte vaere szrlige grunde sdsom svigtende
salg. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet.

Stk. 3:

En andelshaver er, nar han har beboet andelslejligheden i mindst to ar, berettiget til at frem-
Iejga eller -ldne sin bolig med bestyrelsens tilladelse for en begraenset periode pa normalt hajst
2 ar. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet.

Stk. 4:

En andelshaver, der har erhvervet andelsboligen som foreeldrekpb/sgskendekgb, kan fremleje
denne til biologiske bgrn og adoptivbgrn, biologiske foraeldre og adoptivforzeldre eller bioloiske
sgskende/adopterede sgskende pd ubestemt tid. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren
og betingelserne for fremlejemalet (der kan henvises til en af Ministeriet for By, Bolig og land-

distrikter udgivet standardiseret lejekontrakt for lejeforhold indgdet efter den 1. juli 2015, ty-
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peformularen A, 9. udgave, der indeholder de oplysninger, andelsboligforeningen skal bruge
for godkendelse af fremlejetager).

Stk. 5:
Fremleje eller 13n af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af bestyrelsen fastsatte

betingelser.

Stk. 6:
Den leje, andelshaveren opkraever hos fremlejetageren, ma ikke afvige den til enhver tid gael-
dende boligafgift for lejligheden + 10 %.

Husorden
§12
Stk. 1:
Beboerne i en andelsbolig skal efterkomme de regler for husorden, husdyrhold m.v., der til en-
hver tid matte vaere fastsat af Ejerforeningen, Den Grgnne Smaragd.

Stk. 2:

En andelshaver har altid ret til at holde fgrer- og/eller handicaphund, selv om gvrige andelsha-
vere er afskaret fra husdyrhold. Hunden skal vaere en traenet farer-/handicaphund og veere
ngdvendig for andelshverens personlige faerden/velfzerd.

Overdragelse

§ 13
Stk. 1:
@nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin andel efter
reglerne i § 13, stk. 2 til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter ind i bo-
ligen. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Neegtes godkendelse, skal en skriftlig
begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om,
hvem der indstilles.

Stk. 2:
Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstdende raekkefglge:

A. Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse med byt-
ning af bolig internt i andelsboligforeningen, eller til bgrn, bgrnebgrn, sgskende, forzel-
dre eller bedsteforzeldre eller til en person, der har haft fzelles husstand med andelsha-
veren i mindst det seneste ar fgr overdragelsen.

B. Andre andelshavere, der er indtegnet p3 en venteliste hos bestyrelsen, sdledes at den,
der forst er indtegnet pa ventelisten, g&r forud for de senere indtegnede. Fortrinsretten
i henhold til fgrste punktum er dog betinget af, at den fortrinsberettigede andelshavers
bolig frigeres, sdledes at den tilbydes farst til de indtegnede p3 ventelisterne i overens-
stemmelse med reglerne i denne paragrafs stk. 2 litra B og D, og derefter til den per-
son, der indstilles af den andelshaver, der flytter ud af andelsboligforeningen jfr. denne
paragrafs stk. 2, litra C.

C. Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

D. Andre personer, der ikke er medlemmer af andelsboligforeningen, som er indtegnet p8
en venteliste hos bestyrelsen. Bestyrelsen kan fastsaette naarmere regler for admini-
stration af ventelisten, herunder bl.a. fastsaette gebyr for indtegning, fastsaette, hvor
mange tilbud de indtegnede skal have faet, for de kan slettes, og fastszette, at de ind-
tegnede én gang arligt skal bekrzefte deres gnske om at st3 pa ventelisten, idet de el-
lers slettes.
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Stk. 3:
Foreningens ventelister skal fremlaegges til eftersyn for andelshaverne pa hvert ars ordinzre
generalforsamling.

Stk. 4:

Safremt der ikke kan findes en kgber til den maksimalt lovlige pris i henhold til vedtaegternes §
14, eller szelger gnsker at szelge andelen under maksimal lovlig pris til personer, der ikke er
naevnt i § 13, stk. 2, litra a, skal den kgber, der gnsker at kgbe til en lavere pris, i overdragel-
sesaftalen vaere bundet af sit tilbud i 10 hverdage, s3fremt nedsaettelsen af prisen er mere end
15 % af den udbudte lovlige pris eksklusiv Igsgre. De indtegnede p3 ventelisterne efter §13,
stk. 2, litra b og c skal herefter tilbydes andelen igen til den pris, som szelger har kunnet opn3
til anden side med en acceptfrist, der udlgber dagen fgr kebers vedstaelsesfrist udlgber. Be-
styrelsen kan beslutte, at indtegnede p§ ventelisten, nar lejligheden udbydes fgrste gang til
ventelisterne, skal meddele, om de gnsker lejligheden tilbudt igen til en lavere pris, hvis lejlig-
heden ikke kan szelges til den udbudte lovlige pris efter § 14.

Stk. 5:
Bestyrelsen har ingen pligt til at oprette de i stk. 2 b og d naevnte ventelister.

Pris

§ 14
Stk. 1:
Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende eventu-
elle aftaler efter § 14.3. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjst et belgb op-
gjort efter nedenstaende retningslinier:

A. Veerdien af andelen i foreningens formue opggres til den pris med eventuel prisudvik-
ling, som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil naeste arlige gene-
ralforsamling. Andelenes pris og eventuelle prisudvikling fastszettes under iagttagelse af
reglerne i andelsboligforeningsloven og i gvrigt under hensyn til vaerdien af foreningens
ejendom og andre aktiver, samt stgrrelsen af foreningens gzeld. Generalforsamlingens
prisfastszettelse er bindende, selvom der lovligt kunne have vzeret fastsat en hgjere
pris. En eventuel reguleringsklausul i overdragelsesaftalen kan alene godkendes, sa-
fremt der i aftalen er indsat et maksimum for reguleringsbelgbet. Reguleringsklausulens
formulering skal godkendes af andelsboligforeningens bestyrelse, og bestyrelsen kan
beslutte, at klausulen skal oprettes pa en standardformular.

B. Veerdien af forbedringer, jfr. § 10, anszettes til anskaffelsesprisen med fradrag af even-
tuel veerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

C. Veerdien af inventar, der er saerskilt tilpasset eller installeret i boligen, fastsaettes under
hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

D. Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usadvanlig god eller mangelfuld beregnes
pristilleeg respektiv prisnedslag under hensyn hertil.

Stk. 2:

Veerdiansaettelse og fradrag efter stk. 1 litra B - D fastsaettes efter en konkret vurdering med
udgangspunkt i det forbedringskatalog og de vaerdiforringelseskurver, der er fastlagt af An-
delsboligforeningernes Faellesrepraesentation som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget ar-
bejde anszettes til den svendelgn, excl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke
arbejde ville have kostet.

Stk. 3:

Séfremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages Igsgre eller indgds anden
retshandel, skal vederlaget szttes til vaerdien i fri handel. Erhverver skal indtil overtagelses-
dagen frit kunne afvise eller fortryde Igsgrekgbet eller retshandlen. Bestyrelsen skal godkende
vederlaget og de gvrige aftalte vilkar.
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Stk. 4:
Fastszettelsen af prisen for forbedringer, inventar og Igsgre sker pa grundlag af en opggrelse
udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

Stk. 5:

Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om fastsaet-
telse af pris for forbedringer, inventar og Igsgre eller eventuelt pristilleg eller nedslag for ved-
ligeholdelsesstand, fastszettes prisen af en voldgiftsmand, der skal vaere seerlig sagkyndig med
hensyn til de spgrgsmal, voldgiften angar, og som udpeges af Andelsboligforeningernes Fzel-
lesrepraesentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse og udarbejde en
vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Voldgiftsmandens vurde-
ring er endelig og bindende for alle parterne. Voldgiftsmanden fastsaetter selv sit honorar og
treeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem par-
terne eller eventuelt p?:!aegges én part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn til, hvem af
parterne der har faet medhold ved voldgiften.

Fremgangsmadide
§ 15

Stk. 1:

Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med be-
styrelsens pategning om godkendelse. Alle vilkar for overdragelse skal godkendes af bestyrel-
sen, der kan bestemme, at overdragelsen skal oprettes pd en standardformular. Overdragelse-
saftalen skal indeholde en opstilling af overdragelsessummens beregning med specifikation af
prisen for andelen, forbedringer, inventar og Igsgre og eventuelt pristilleeg eller nedslag for
vedligeholdelsesstand.

Stk. 2:

Inden aftalens indgdelse skal erhverver have udleveret de dokumenter og nggleoplysninger,
der er kraevet i den til enhver tid geeldende bekendtggrelse om oplysningspligt ved salg af an-
delsboliger udarbejdet af Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter, herunder andelsboligfor-
eningens vedtaegter, seneste arsrapport og budget, referat fra andelsboligforeningens senest
afholdte ordinaere generalforsamling og referater fra eventuelt senere afholdte ekstraordinaere
generalforsamlinger, vedligeholdelsesplan (sdfremt en s&dan er udarbejdet), senest udarbej-
dede energimaerkning, nggleoplysningsskema om andelsboligforeningen, nggleoplysnings ske-
ma om den aktuelle andelsbolig, erklaering fra andelsboligforeningen, hvis der er sket vaesent-
lige @ndringer i nggleoplysningerne siden seneste godkendte regnskab eller seneste nggleop-
lysningsskema fra andelsboligforeningen. Erhverver skal endvidere inden aftalens indgdelse
skriftligt ggres bekendt med andelsboligforeningslovens bestemmelser om prisfastsaettelse og
straf. Dokumenterne kan udleveres elektronisk og eventuelt ggres tilgaengelige pa foreningens
hjemmeside.

Stk. 3:

Nggleoplysningerne om andelsboligforeningen samt erklaeringen om eventuelle vasentlige
a&ndringer i nggleoplysningerne skal foreningen indberette til ministeriet for By, Bolig og Land-
distrikter samt udlevere til overdrageren senest 10 arbejdsdage efter, at overdrager har anmo-
det foreningen herom. Nggleoplysningsskemaet om andelsbolig til salg skal foreningen udleve-
re til overdrageren senest 10 arbejdsdage efter, at foreningen har modtaget relevant doku-
mentation fra andelshaveren vedrgrende forbedringer, tilpasset Igsgre m.v.

Stk.4:

Foreningen kan hos overdrager og/eller erhverver opkreeve et gebyr for bestyrelsens og/eller
administrators arbejde med overdragelsessagen. Foreningen kan endvidere kraeve, at overdra-
geren refunderer udgiften til forespgrgsel til andelsboligbogen, udgifter til udarbejdelse af el-
synsrapport, udgift til besvarelse af forespgrgsel fra ejendomsmasgler m.m. samt refundere
udgifter og betale et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde
ved afregning til pant- og/eller udlzegshavere og ved tvangssalg eller tvangsauktion.
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Stk. 5:

Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage for overtagelsesdagen vaere indg3et pa forenin-
gens konto i pengeinstitut. Safremt overdragelsesaftale indgds mere end 2 uger fgr overtagel-
sesdagen, skal kgber senest 5 hverdage efter aftalens indgdelse enten deponere kgbesummen
eller stille standardbankgaranti for denne. Det deponerede/det garanterede belgb skal frigives
til andelsboligforeningen senest 5 hverdage fgr overtagelsesdagen.

Stk. 6:

Andelsboligforeningen afregner - efter fradrag af sine tilgodehavender og ngdvendige belgb til
indfrielse af eventuelt garanteret 18n med henblik p3 frigivelse af garantien - provenuet fgrst
til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlagshavere, og dernaest til den fraflyt-
tende andelshaver.

Stk. 7:

Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbageholde
et belgb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af varmeudagifter
og lignende. S3fremt afregning med erhververens samtykke sker inden overtagelsesdagen, er
foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et skansmaessigt belgb til daekning af even-
tuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

Stk. 8:

Snarest muligt efter erhververens overtagelse af boligen skal denne med bestyrelsen gen-
nemga boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsestilstand eller
ved forbedringer, inventar og Igsgre, der er overtaget i forbindelse med boligen.

Erhververen kan kun komme med mangelindsigelser i op til og med 8 dage fra overtagelses-
dagen, bortset fra indsigelser vedrgrende skjulte mangler. Foreningen skal ggre erhververens
og foreningens eventuelle krav gaeldende overfor szlger senest 14 dage efter overtagelsesda-
gen. Safremt erhververen forlanger prisnedslag for sadanne mangler, kan bestyrelsen, hvis
forlangendet skgnnes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til overdra-
geren, sdledes at belgbet fgrst udbetales, ndr det ved dom eller forlig mellem parterne er fast-
sldet, hvem det tilkommer.

Stk. 9:

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som navnt i stk. 4-6 skal afregnes senest 10
hverdage efter modtagelse af dokumentation for udbedring af evt. mangler, forudsat at belg-
bet er modtaget fra erhververen.

Ubenyttede boliger
§ 16

Har en andelshaver ikke, inden 3 maneder efter at vaere fraflyttet sin bolig, indstillet en anden
I sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer bestyrel-
sen, hvem der skal overtage andel og bolig, og de vilkar overtagelsen skal ske p3, hvorefter
afregning finder sted som anfgrt i § 15.

Dgdsfald
§17

Stk. 1:
I tilfeelde af en andelshavers dgd skal den pagaeldendes eventuelle agtefaelle/registrerede
partner vaere berettiget til at fortszette medlemskab og beboelse af boligen.

Stk. 2:

Hvis der ikke efterlades aegtefeelle/registrerede partner, eller denne ikke gnsker at benytte sin
ret, kan andel og bolig overtages af nedennaevnte, idet der gives fortrinsret i den neaevnte raek-
kefglge:
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A. Samlever, som indtil dgdsfaldet havde haft felles husstand med den afdgde mindst 3
maneder.

B. Afdgdes bgrn, bgrnebgrn, foraeldre, sgskende eller bedsteforaldre.

C. Andre personer, som indtil dgdsfaldet havde haft flles husstand med den afdgde i
mindst 3 maneder.

D. Personer, som af den afdgde over for bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel
og bolig ved hans dgd. Erhververen skal ogs8 i disse tilfaelde godkendes af bestyrelsen.

Stk. 3:

Ved dgdsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgdende stykker berettigede per-
soner finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved arveudlzeg til en af de efter forudgdende
stykker berettigede personer finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15
stk. 3-7 om indbetaling og afregning, idet erhververen i disse tilfaelde indtreeder i afdgdes for-
pligtelser over for foreningen.

Stk. 4.

Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned, der indtrae-
der naestefter 3 maneders dagen for dgdsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtr3dt forinden, be-
stemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, som overtagelsen
skal ske pd, hvorefter det indkomne belgb afregnes til boet efter reglerne i § 15.

Samlivsophavelse

§ 18
Stk. 1:
Ved ophaevelse af samliv mellem 2gtefeeller/registrerede partnere er den af parterne, der efter
deres egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at fort-
szette medlemskab og beboelse af boligen.

Stk. 2:

Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af samlivsforhold i gvrigt, s&fremt
den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft faelles husstand med an-
delshaveren i mindst det seneste ar fgr samlivsophavelsen.

Stk. 3:

Ved aegtefzelles/registreret partners fortsattelse af medlemskab og beboelse af boligen skal
begge zgtefaeller/registrerede partnere vaere forpligtet til at lade fortsaettende egte-
feelle/registrerede partner overtage andel gennem skifte eller overdragelse. Ved overdragelse i
henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til § 19 stk. 2 finder §§ 14-15 tilsvarende an-
vendelse. Ved fortseettende 2gtefeelles/registrerede partners overtagelse gennem axgtefaelle-
skifte finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15 stk. 3-7 om indbetaling
og afregning, idet fortseettende aegtefzelle/registrerede partner i disse tilfaelde indtraeder i tidli-
gere andelshavers forpligtelser over for foreningen og eventuelt I8ngivende pengeinstitut.

Opsigelse
§19

En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til boligen, men kan
alene udtraede efter reglerne i §§ 13 - 19 om overfgrsel af andelen.
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Eksklusion
§ 20
Stk. 1:
I felgende tilfelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til op-
hgr af bestyrelsen:

A. Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, bolig-
afgift, pakravsgebyr eller andre skyldige belgb af enhver art.

B. Safremt en andelshaver groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke
foretager den ngdvendige vedligeholdelse inden udlgbet af en fastsat frist, jfr. § 9.

C. Safremt en andelshaver optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virk-
somhed eller andre andelshavere.

D. Séafremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en stgr-
re pris end godkendt af bestyrelsen.

E. Safremt en andelshaver ggr sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger udlejeren til at ophaeve lejemalet.

Stk. 2:
Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og der forhol-
des som bestemt i § 17.

Ledige boliger

§ 21
Skal der ske overdragelse af en bolig, hvor den tidligere andelshaver har mistet sin indstil-
lingsret efter § 17, § 18 eller § 21, eller har overgivet sin indstillingsret til bestyrelsen, skal
bestyrelsen ved udpegning af ny andelshaver ga frem efter reglerne i § 13, stk. 2 litra B og C.
Safremt ingen kandidater indstilles, afggr bestyrelsen frit, hvem der skal overtage boligen.

Generalforsamling
§ 22

Stk. 1:
Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Stk. 2:
Den ordinaere generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 m&neder efter regnskabsarets udlgb
med fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent.

2. Bestyrelsens beretning

3. Forelaggelse af drsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsrap-
porten.

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
andring af boligafgiften.

5. Forslag.

6. Valg.

7. Eventuelt.

Stk. 3:

Ekstraordinzer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller flertal af bestyrelsens
medlemmer eller 1/4 af andelshaverne eller administrator forlanger det med angivelse af
dagsorden
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Indkaldelse m.v.

§ 23
Stk. 1:
Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinzer ge-
neralforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden
for generalforsamlingen. Datoen for afholdelse af ordinzer generalforsamling og om muligt eks-
traordinzer generalforsamling skal bekendtggres ved brev eller opslag senest 4 uger fgr.

Stk 2:
Forslag, som @nskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vaere formanden i hasnde senest
8 dage fgr generalforsamlingen.

Stk. 3:

Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det enten er naevnt i indkaldel-
sen eller andelshaverne ved opslag eller pd lignende made senest 4 dage far generalforsamlin-
gen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Stk. 4:

Adgang til at deltage i og tage ordet p3 generalforsamlingen samt til at stille forslag har en-
hver andelshaver og dennes aegtefzelle eller et myndigt husstandsmedlem, samt personer med
fuldmagt, der bebor boligen i forbindelse med forzeldrekgb/sgskendekgb. De(n) adgangsberet-
tigede kan ledsages af en professionel eller personlig radgiver, der ikke kan tage ordet eller
stille forslag. Administrator og revisor, samt personer, der er indbudt af bestyrelsen, har lige-
ledes adgang til at deltage i og tage ordet p3 generalforsamlingen.

Stk. 5:

Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin aegtefaelle, et myn-
digt husstandsmedlem, en anden andelshaver eller til en person, der bebor andelsboligen i for-
bindelse med foraeldrekgb. En andelshaver kan dog kun afgive én stemme i henhold til fuld-
magt.

Flertal

§ 24
Stk. 1:
Generalforsamlingen traeffer beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om
beslutninger som naevnt i stk. 2 - 4. Dog skal altid mindst 1/5 af samtlige mulige stemmer vee-
re repraesenteret.

Stk. 2:

Forslag om vedtagtsaendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold mel-
lem boligafgiften, om ivaerksaettelse af forbedringsarbejder eller istandsaettelsesarbejder hvis
finansiering beregnet ud fra ydelsen pa sadvanligt 30-arigt kontantl3n ville kraeve en forhg-
jelse af boligafgiften pd mere end 25 %, om henlzeggelse til sddanne arbejder med et belgb,
der arligt overstiger 25 % af den hidtidige boligafgift og om optagelse af afdragsfrie 13n, ned-
sparingslan, rentetilpasningsi&n uden rentemaksimum eller andre I&n, hvor udviklingen i frem-
tidig ydelse er usikker og uden et maksimum p3 fremtidig ydelse, kan kun vedtages p& en ge-
neralforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er repraesenteret og med flertal
pa mindst 2/3 af ja- og nej-stemmer. Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer reprae-
senteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pa mindst 2/3 af ja og nej stemmer for
forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pd denne kan da forslaget endeligt
vedtages med et flertal pd mindst 2/3 ja og nej stemmer, uanset hvor mange stemmer der er

repraesenteret.
Stk. 3:

Andring af vedtaegternes § 5 kraever dog samtykke fra de kreditorer overfor hvem andelsha-
verne haefter personligt.
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Stk. 4:

Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplgsning, kan kun vedtages med et fler-
tal pd mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer
repraesenteret pa generalforsamlingen, men opn3s et flertal p3 4/5 af de repraesenterede
stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pd denne kan da forsla-
get endeligt vedtages med et flertal pd mindst 4/5 af de repreesenterede stemmer, uanset

hvor mange stemmer der er repraesenteret.

Dirigent m.v.

§ 25
Stk. 1:
Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent.

Stk. 2:

Sekretaeren skriver protokollat for generalforsamlingen. Protokollatet underskrives af dirigen-
ten og hele bestyrelsen. protokollatet eller tilsvarende information om det pa generalforsam-
lingen passerede, skal tilstilles andelshaverne senest een m&ned efter generalforsamlingens
afholdelse.

Bestyrelse
§ 26

Generalforsamlingen vaelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og
udfgre generalforsamlingens beslutninger.

Bestyrelses medlemmer

§ 27
Stk. 1:
Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 2 bestyrelsesmedlemmer som bestemt ved ge-
neralforsamlingen den 19-03-2018. A£ndringen traeder i kraft efter generalforsamlingen i for-
aret 2019.

Stk. 2:
Formanden veelges af generalforsamlingen for et &r ad gangen.

Stk. 3:
De gvrige bestyrelsesmedlemmer veelges af generalforsamlingen for to ar ad gangen, saledes
at halvdelen af bestyrelsen afgar ved hver ordinzer generalforsamling.

Stk. 4:
Generalforsamlingen vaelger desuden for et 3r ad gangen en eller to bestyrelsessuppleanter
med angivelse af deres rakkefglge.

Stk. 5:

Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan veelges andelshavere, disses segtefzeller
samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun veelges
een person fra hver husstand og kun en person, der bebor andelsboligen. Genvalg kan finde
sted.

Stk. 6
En person skal veaere tilmeldt folkeregisteret pa andelsboligen adresse for at opfylde betingel-
sen i stk. 5, andet punktum, om beboelse af andelsboligen.

Stk. 7:
Bestyrelsen konstituerer sig selv med en naestformand, en sekretzer og eventuelt en kasserer.
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Stk. 8:

Séfremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtraeder suppleanten i bestyrelsen
for tiden indtil naeste ordinaere generalforsamling. Ved formandens fratraeden fungerer naest-
formanden i formandens sted indtil naeste ordinzere generalforsamling. Safremt antallet af be-
styrelsesmedlemmer ved fratraeden bliver mindre end tre, indkaldes generalforsamlingen til
nyvalg af bestyrelse for tiden indtil naeste ordinzre generalforsamling.

Stk. 9:
Valg af et nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et fratradt medlem sker kun for den resterende
del af den fratradtes valgperiode.

§ 28
Stk. 1:
Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, sdfremt han eller en person,
som han er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have szerinte-
resser i sagens afggrelse.

Stk. 2:
Sekretzeren skriver protokollat for bestyrelsesmgder. Protokollatet underskrives af hele besty-
relsen.

Stk. 3:
Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden, eller i hans forfald, af naestformanden, s& ofte anled-
ning findes at foreligge, samt ndr 1 medlem af bestyrelsen begarer det.

Stk. 4:
Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne, herunder formanden
eller naestformanden, er til stede.

Stk. 5:
Beslutning trzeffes af de fremmgadte bestyrelsesmedlemmer ved simpelt stemmeflerhed.

Stk. 6:
I gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

Tegningsret
§ 29

Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.

Administration

§ 30
Stk. 1:
Generalforsamlingen kan valge en advokat eller en anden professionel ejendomsadministra-
tor, der har tegnet ansvars- samt kautionsforsikring til som administrator at forest$ ejendom-
mens almindelige og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afseette ad-
ministrator. Bestyrelsen traeffer naermere aftale med administrator om hans opgaver og befg-
jelser.

Stk. 2:
Séfremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager bestyrelsen ejen-
dommens administration, og reglerne i naervaerende stk. 3 og 4 finder da anvendelse.

Stk. 3:
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Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal foreningens midler ind-
seettes pa saerskilt konto i et pengeinstitut, fra hvilken konto der kun skal kunne foretages
haevning ved check eller brug af homebank/netbank ved underskrift fra to bestyrelsesmed-
lemmer i forening. Alle indbetalinger til foreningen vzere sig boligafgift, leje, indbetalinger i
forbindelse med overdragelse af andele eller andet, skal ske direkte til en s3dan konto, ligesom

ogsd modtagne checks og postanvisninger skal indsattes direkte p3 en s3dan konto.

Stk. 4;

Bestyrelsen kan helt eller delvis overlade bogfgringen til et statsautoriseret eller registreret re-
visionsfirma, og/eller overlade opkraevning af boligafgift, varetagelse af Ignningsregnskab og
udbetaling af faste (periodiske) betalinger til et pengeinstitut. I det omfang en s3dan overla-
delse ikke er sket, skal bestyrelsen af sin midte vaelge en kasserer, der er ansvarlig for bog-
holderi, opkraevninger, lenningsregnskaber og periodiske betalinger.

Stk. 5:

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar over for foreningen, andels-
haverne og tredjemand, tegner foreningen saedvanlig ansvars og besvigelsesforsikring. Forsik-
ringssummens stgrrelse skal oplyses i en note til arsrapporten.

Regnskab
§31
Stk. 1:
Foreningens arsrapport skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og under-
skrives af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabsaret er kalender3ret.

Stk. 2:

I forbindelse med udarbejdelse af arsrapport udarbejdes forslag fra bestyrelsen til den pris og
eventuelle prisudvikling pa andelene, som kan godkendes af generalforsamlingen for tiden ind-
til naeste arlige generalforsamling, jfr. § 14. Forslaget anfgres som note til 8rsrapporten i s3vel
absolutte tal som i procent af indskudskapitalen.

Revision
§ 32

Generalforsamlingen vzelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere §rsrap—
porten. Revisor skal fgre revisionsprotokol. Generalforsamlingen kan til enhver tid afszette re-
visor.

§ 33

Det reviderede, underskrevne 8rsrapport samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsendes
til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinzere generalforsamling.
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Oplgsning
§ 34
Stk. 1:
Oplgsning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der vaelges af generalforsamlingen.

Stk. 2:
Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gzlden, deles den resterende formue
mellem de til den tid vaerende andelshavere i forhold til deres andels stgrrelse.

Séledes vedtaget p& ordinzr generalforsamling den 6. april 2022:

Bestyrelsen:

| Flatnk,  @edoobiebse

Morten Madsen Bennedsen Morte g Bente Loft Nielsen
Formand Neestformand Bestyrelsesmedlem
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